4. pielikums

Mutiska izsole ar pretendentu atlasi apbiives tiesibas pieSkirSanai uz zemes vienibu Kurzemes iela 83, Ventspili

LIGUMS
PAR APBUVES TIESIBAS PIESKIRSANU

Ventspili, dokumenta parakstisSanas datums skatams laika zimoga,

Ventspils valstspilsétas pasvaldibas (turpmak — Ventspils pasvaldiba) iestade “Ventspils osta”,
registracijas numurs 40900035086, ar juridisko adresi Ostas iela 23, Ventspils, LV-3601, tas vaditaja
Imanta Sarmula persona, kurs rikojas saskana ar Ventspils pasvaldibas 2024. gada 18. aprila lémumu
Nr. 54 “Par apbiives tiesibas pieSkirSanu uz zemes vienibu Kurzemes iela 83, Ventspilt mutiska izsole
ar pretendentu atlasi” 3. punktu, ka Apbiives tiesibas pieskirgjs (turpmak — Apbiives tiesibas
pieskirgjs), no vienas puses, un

[APBUVES TIESIGA NOSAUKUMS] (turpmak — Apbilves tiesigais), registracijas numurs

, juridiska adrese: , [Apbiives tiesigd parstavis, parstavibas

pamats], no otras puses, turpmak abi kopa — Lidzgji,
nemot vera:

Ventspils paSvaldibas 2024. gada 18. aprila 1€@mumu Nr. 54 “Par apbiives tiesibas
pieskirSanu uz zemes vienibu Kurzemes iela 83, Ventspilt mutiska izsol€ ar pretendentu
atlasi”;

Ventspils pasvaldibas 2024. gada lémumu Nr.  “Par projekta
“Nacionalas nozimes industriala parka izveide Ventspilt * turpmako 1stenosanu”;
Apbives tiesibas pieskirgja organizetas Mutiskas izsoles apbiives tiesibas pieskirSanai uz
zemes vienibu Kurzemes iela 83, Ventspili rezultatus, kas apstiprinati ar Ventspils
pasvaldibas nekustama 1paSuma izsoles komisijas 2024.gada . lémumu;
darbibas programmas “Eiropas Savienibas Atveselo$anas un noturibas mehanisma plana
3.1. reformu un investiciju virziena "Regionala politika" 3.1.1.3.i. investicijas “Investicijas
uznémgejdarbibas publiskaja infrastruktiira industrialo parku un teritoriju attistiSanai
regionos’™” Tsteno$anas nosactjumus?;

vieno$anos, kas 2024. gada 14. februari noslégta starp Centralo finan$u un ligumu agentiiru
un Apbiives tiesibas pieSkirgju par Eiropas Savienibas AtveseloSanas fonda projekta
Nr. 3.1.1.3.1.0/1/23/A/CFLA/009 “Nacionalas nozimes industriala parka izveide

Ventspili” ievieSanu (turpmak — Projekts),
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noslédz So ligumu, turpmak — Ligums, par sekojoSo:

1. Liguma priekSmets un termin$

1.1. Apbives tiesibas pieskiréjs pieSkir Apbiives tiesigajam neapbiivéta zemes gabala Kurzemes iela
83, Ventspili (kadastra numurs 27000330118; kadastra apzim&jums 27000330024, kopgja platiba
775083 m?) (turpmak — Zemes gabals) zemes vienibas 304 435 m? platiba (turpmak — Zemes
vieniba) apbiives tiesibu (turpmak — Apbiives tiesiba) saskana ar Liguma 1. pielikuma pievienoto
shému, saules panelu un ar to saistito inzenierbiivju biivniecibai (turpmak kopa — Bive) un
lietoSanai (NACE 2.red. D sadala, kods 35.11), alternativo degvielu raZoSanai no saules parka
sarazotas elektroenergijas, elektribas razoSanai, uzglabasanai un parstradei;

neapbivéta zemes gabala Kurzemes iela 83, Ventspilt (kadastra numurs 27000330118; kadastra
apzimé&jums 27000330024, kopgja platiba 775 083 m2) zemes vienibas 23 593 m? platiba Apbiives
tiesibu ) saskana ar Liguma 1. pielikuma pievienoto shému, potencialas 110 kV AST apakSstacijas
biivniecibai (ja Apbiives tiesigajam tada biis nepieciesama).

1.2.

! Ministru kabineta 2022.gada 30.augusta noteikumi Nr. 543 “Eiropas Savienibas Atveselo$anas un noturibas mehanisma
plana 3.1.reformu un investiciju virziena "Regionala politika" 3.1.1.3.i. investicijas "Investicijas uznémé&jdarbibas
publiskaja infrastruktfira industrialo parku un teritoriju attistiSanai regionos" istenoSanas noteikumi” (turpmak — MK
noteikumi Nr. 543).



1.3.

14.

1.5.

1.6.

1.7.

2.1.

IpaSuma tiesibas uz Zemes gabalu Ventspils paSvaldibai nostiprinatas Kurzemes rajona tiesas

Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000205257. Zemes gabals nodots Apbtves

tiesibas pieskiréja valdijuma ar Ventspils pasSvaldibas izpilddirektora 2023.gada 21.februara

rikojumu Nr.1-29/115.

Ligums stajas speka ta parakstiSanas bridi un ir speka 30 (trisdesmit) gadus —lidz . gada .
, ar tiesibam pagarinat Liguma terminu, ja tada iesp&ja paredz€ta normativajos aktos.

Apbiives tiesigajam ir pirmtiesibas pagarinat Liguma terminu uz tadiem paSiem Liguma

noteikumiem, kadi pastavéja Liguma ped&ja darbibas diena. Par iepriek§ min€to pirmtiesibu

izmantoSanu Apbiives tiesigajam rakstveida japazino Apbiives tiesibu pieskirgjam vismaz 6 (sesus)

meénesus pirms Liguma termina beigam.

Apbiives tiesiba tiek pieskirta un ir speka uz laiku, kamer ir speka Ligums. Apbiives tiesiba ir

nodibinata péc Apbiives tiesibas ierakstiSanas zemesgramata.

Apbuves tiesigajam bez Ventspils pasvaldibas rakstiskas piekriSanas aizliegts Apbtves tiesibu

atsavinat vai apgritinat ar lietu tiestbam.

Apbuves tiesigajam aizliegts nodot Apbiives tiesibu apakSnoma.

2. Specialie apbiuives noteikumi projekta
“Nacionalas nozimes industriala parka izveide Ventspil1”
(Nr. 3.1.1.3.i.0/1/23/A/CFLA/009) realizéSanai

Lai nodro$inatu Projekta TstenoSanu atbilstosi MK noteikumos Nr. 543 noteiktajam, Apbuves
tiesigajam ka komersantam ir pienakums atbilst $adam prasibam, taja skaita, darboties vismaz
viena no 2.1.1.-2.1.2. apakSpunktos min€tajam jomam:

2.1.1. darbojas viedas specializacijas joma, kas ir zinasanu ietilpiga bioekonomika, biomedicina,
medicinas tehnologijas, farmacija, fotonika un viedie materiali, tehnologijas un
inzeniersistémas, vieda energétika un mobilitate, informacijas un komunikacijas
tehnologijas;

2.1.2. nodarbojas ar inovacijam vai razo inovativus vai augstas pievienotas vertibas produktus;

2.1.3. uzsaks eksportu triju gadu perioda péc infrastruktiiras izbiives;

2.1.4. nodrosina labu korporativo parvaldibu un tam ir pieejami finansu resursi;

2.1.5. plano ieguldijumus pé€tnieciba un attistiba, tostarp darbinieku kompetencu pilnveidge, triju
gadu perioda péc infrastruktiiras izbiives.

2.2. Lai nodrosinatu Projekta sasniedzamos raditajus, Apbiives tiesigais:

2.2.1. Iidz 2026. gada 31. julijam Apbiuves tiesibas objekta izveidos ne mazak ka 3 (tris) jaunas
darba vietas, kuras vidga darba alga parsniedz vidéjo darba samaksu attiecigaja
tautsaimniecibas nozaré Kurzemes planosanas regiona, nodrosinot, ka vidéja darba alga
nav mazaka par vidgjo darba samaksu valstt 2020. gada;

2.2.2. Iidz 2028. gada 31. decembrim Apbiives tiesibas objekta veiks nefinanSu investicijas
savos nematerialajos ieguldijumos un pamatlidzeklos ne mazak ka 10 700 000 EUR
(desmit miljoni septinsimt tiiksto$i euro).

2.3. Apbiuives tiesigais ir atbildigs par elektroenergijas sisteémas piesléguma elektroenergijas parvades

vai sadales sistemai iertkoSanu atbilstosi normativajos aktos noteiktajam, ka arT atlauju raZoSanas
jaudas palielinaSanai, atjaunoSanai un jaunas elektroenergijas razo$anas iekartas ievieSanai
sanemSanu Liguma un normativajos aktos noteiktaja kartiba un terminos.

2.4. Apbuves tiesigajam 2 (divu) méneSu laikd péc Apbiives tiesibas ierakstiSanas zemesgramata

jasanem sist€émas operatora tehniskas prasibas (turpmak — Tehniskie noteikumi) sist€mas
piesléguma izveidoSanai. Termin$ var tikt pagarinats, ja to noradijis sist€mas operators
normativajos aktos noteikta kartiba.

2.5. Apbives tiesigais apnemas lidz 2024. gada ceturtajam ceturksnim izbtivét drenazas tiklus saskana

ar 81 Liguma 2. pielikumu “Publiska infrastruktiira Ventspils industriala parka attistibai, Drenazas
tikli”, kas ietver $adus veicamos darbus — gravju gultnu rakSana, gravju nostiprinajuma izbive,
caurteku izbiive, elektrokabelu aizsardziba atbilsto$i projektétaja izstradatajiem Drenazas tiklu
darbu apjomiem (tamei).

2.6. Kad Apbiives tiesigais sasniedzis Liguma 2.2. punkta noteiktos raditajus, tas inform& Apbiives

tiesibas pieSkir&ju, iesniedzot raditaju izpildes apliecinoSus dokumentus.
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2.7. Apbuves tiesigais apnemas pec Apbiives tiesibas pieskiréja pieprasijuma sniegt informaciju par
saviem darbibas raditajiem (nodarbinato saraksts, investiciju apjoms, u.c. informacija), kuri
nepiecieSami Projekta atskaitem.

2.8. Apbuves tiesigais nodrosina Centralas finanSu un Iigumu agenttrai un citam uzraudzibas
institlicijam piekliiSanu Zemes vienibai un parbauzu veikSanai nepiecieSamajai dokumentacijai.

2.9. Péc parbauzu rezultatiem Apbuves tiesibas pieskiréjs nosiita Apbiives tiesigajam atbilstoSu
pazinojumu. Gadijuma, ja ir uzraditi Projekta parkapumi, L1dz€ji vienojas par sapratigu terminu
So parkapumu noveérsanai, kas nevar biit garaks par 12 méneSiem.

2.10. Apbives tiesigajam ir saistosi Projekta kontrolgjoSo institticiju noteiktie termini un prasibas.

3. Maksa par apbiives tiesibu un norékinu kartiba

3.1. Maksa par apbiives tiesibu ir noteikta (nosolitd maksa) EUR/ImM? gada plus pievienotas vértibas
nodoklis (turpmak — Maksa par apbiives tiesibu).

3.2. Apbuves tiesigais maksa nekustama 1paSuma nodokli par Zemes vienibu Ventspils pasvaldibai.
Nekustama 1paSuma nodoklis jasak maksat ar Liguma spéka stasanas dienu.

3.3. Papildus Maksai par apbtives tiesibu Apbiives tiesigais maksa visus normativajos aktos noteiktos
nodoklus vai to kompensaciju, kuri attiecinami uz Zemes vienibu.

3.4. Visas uz apbiivei nodoto Zemes vienibu un uz apbiives tiesibu gulosas nastas, apgriitinajumi un
ta uzturéSanai vajadzigie izdevumi janes Apbiives tiesigajam.

3.5. Apbiives tiesibas pieskirgjam ir tiesibas, nosiitot Apbuves tiesigajam rakstisku pazinojumu,
vienpus€ji mainit Maksu par apbiives tiesibu vai citu saistito maksajumu apméru bez grozijumu
izdariSanas Liguma:

3.5.1. katru gadu, piemérojot ieprieksgja gada Centralas statistikas parvaldes inflacijas
koeficientu,
3.5.2. ja normativie akti paredz citu Maksas par apbiives tiesibu apmeru vai tas aprékinaSanas
kartibu;
3.5.3. jasaskana ar normativajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielinati nodokli vai nodevas.

3.6. S1Liguma 3.5.punkta minétajos gadijumos Maksa par apbiives tiesibu vai citu saistito maksajumu
apmérs tiek mainits ar dienu, kada noteikta attiecigajos normativajos aktos.

3.7. Apbiives tiesibas pieSkiréjam ir tiesibas nemainit Maksu par apbives tiesibu vai citu saistito
maksajumu apmeru §1 Liguma 3.5.punkta min&tajos gadijumos, ja Maksas par apbiives tiesibu un
citu saistito maksajumu kopégjais palielinajums ir mazaks neka attieciga pazinojuma vai rékina
sagatavoSanas un nosiitiSanas izmaksas.

3.8. Apbiives tiesibas pieskirgjs vienpusgji parskata Maksu par apbiives tiesibu ne retak ka Publiskas
personas finanSu lidzeklu un mantas i1z8keérdéSanas novérSanas likuma noteiktaja termina un
maina, ja parskatita Maksa par apbiives tiesibu ir augstaka par Liguma noteikto Maksu par
apbiives tiesibu. Ja Maksas par apbiives tiesibu noteikSanai pieaicina neatkarigu veérteétaju un ta
tiek palielinata, Apbuves tiesigais kompensé Apbiives tiesibu pieSkiréja pieaicinata neatkariga
vertetaja atlidzibas summu.

3.9. ST Liguma 3.8.punkta minéta Maksa par apbiives tiesibu stajas spéka trisdesmitaja diena péec
attieciga pazinojuma vai rékina nosutiSanas Apbiives tiesigajam.

3.10. Apbives tiesibas pieSkirgjs palielina Maksu par apbiives tiesibu, piemerojot koeficientu 1,5, uz

laiku, 11dz zemak noradito apstaklu novérSanai:
3.10.1. uzcelta Buve divu ménesu laika péc nodoSanas ekspluatacija nav ierakstita zemesgramata;
3.10.2. Apbiives tiesigais uz Zemes vienibas veicis nelikumigu biivniecibu;
3.10.3. Apbiives tiesigais nav nojaucis Biives Liguma noteiktaja termina.

3.11. Maksu par apbuives tiesibu Apbiives tiesigais maksa ar Liguma noslégsanas dienu.

3.12. Maksa par apbtives tiesibu jamaksa katru ménesi, ne vélak ka Iidz §1 méneSa 15.datumam,
parskaitot to uz Apbiives tiesibas pieskirgja noradito bankas kontu.

3.13. Ja Apbives tiesigais laikus nesamaksa Maksu par apbtives tiesibu vai citu Liguma paredzetu
maksajumu, tad tam jamaksa nokavéjuma procenti 0,1 % no nesamaksatas summas par katru
nokavéto kalendara dienu bez ieprieksgja bridinajuma.

3.14. Apbiives tiesibas pieskirgjs rékinus par Liguma paredz€tajiem maksajumiem lidz katra mé&nesa
10. datumam sagatavo un nosiita no e-pasta adreses gramatvediba@ventspils.lv. Elektroniski
sagatavotais rekins ir derigs bez paraksta.
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3.15

3.16.

3.17.

3.18.

3.19.

3.20.

3.21.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

. Rékins tiek nosiitits uz e-pasta adresi: . Apbiives tiesiga kontaktpersona, ar kuru
sazinaties par rékinu sanemsanu ir [kontaktpersonas vards, uzvards], talrunis: .
Apbives tiesigais 1 (vienas) darbdienas laika péc rékina sanemsanas apstiprina ta sanemsanu,
nostitot  apstipringjumu  uz  Apbiives  tiesibas  pieskiréja  e-pasta  adresi:
ventspils.osta@ventspils.lv. Apstiprinajuma janorada rékina sanemsanas datums un ta numurs.
Iznomataja kontakttalruna numurs par rékiniem 63601130.
Ja Apbiives tiesigais 11dz ménesa 10. datumam nav sanemis Apbiives tiesibas pieskiréja rékinu,
tad Apbiives tiesigajam ir pienakums par to pazinot rakstiski Apbiives tiesibas pieSkirgjam lidz
ménesa 15. datumam, pret&ja gadijuma Apbives tiesigajam izrakstitie un nosutitie rékini tiek
uzskatiti par sanemtiem.
Gadijumos, kad nav iespgjams Apbiives tiesigajam elektroniski nositit rékinu, Apbiives tiesibas
pieskirgjs ir tiesigs izrakstit un nosutit rékinu ar1 papira formata. Tada gadijuma Apbuves
tiesigais veic apmaksu rékina noraditaja termina.
Apbives tiesigais apnemas nekave€joties rakstiski informét Apbiives tiesibas pieskirgju par e-
pasta adreses vai kontaktpersonas mainu. Gadijuma, ja Apbuves tiesigais nav pazinojis par e-
pasta adreses mainu, tad rékini, kas nosititi uz Apbuives tiesiga ieprieks noradito e-pasta adresi,
uzskatami par sanemtiem.
Visus izdevumus, kas saistiti ar Apbiives tiesibas nostiprinasanu un Biives ierakstiSanu Valsts
zemes dienesta Kadastra informacijas sisttma un zemesgramata, tai skaitd zemesgramatu
kancelejas nodevas un notara izdevumus, sedz Apbtives tiesigais.
Apbiives tiesigajam nav jamaksa maksa par Apbiives tiesibu, un avansa samaksatie maksajumi
ir atmaksajami gadijumos, ja Zemes vieniba vai tas dala ir palikusi nelietojama tadu notikumu
rezultata, kuriem Apbiives tiesigais nav devis iemeslu un kuri nav notikusi vina vainas dél, pie
kuriem pieder gadijumi:
3.21.1. kad Apbiives tiesigais neparvaramas varas del zaud€ iesp&ju Zemes vienibu vai ta dalu
lietot;
3.21.2. kad ir ierobeZota Zemes vienibas vai tas dalas lietoSana.

4. Zemes vienibas izmantoSana

Zemes vieniba tiek nodota Apbiives tiesigajam tada stavokli, kada ta ir diena, kad Apbiives
tiesibas pieskiréjs to nodod Apbiives tiesigajam, par ko L1dz€ji paraksta nodoSanas — pienemsanas
aktu.
Apbiives tiesibas speka esamibas laika Apbiuives tiesigajam ir pienakums ka krietnam un riipigam
saimniekam rlpéties par apblivei nodoto Zemes gabalu un atbildét ka 1pasniekam pret visam
treSajam personam.
Apbives tiesigajam ir pienakums celt un lietot Biivi Zemes vieniba, ievérojot Liguma 2.punkta
noteiktos nosacijumus un ierobezojumus, ka ar1 ieverojot biivniecibas un citu normativo aktu
prasibas.
Apbuves tiesigajam ir pienakums visu Liguma laiku uzturét Zemes vienibu tada kartiba, kadu
nosaka normativie akti, t.sk., Ventspils pasvaldibas saistoSie noteikumi. Visus izdevumus Liguma
laika par celu, kanalizacijas sistému, elektroliniju, sakaru liniju, apgaismes kermenu un citu
komunikaciju iertkoSanu un uzturéSanu kartiba Zemes gabala sedz Apbiives tiesigais.
Kabeli, caurules, cauru]vadi, komunikacijas un cits tehnologiskais aprikojums, kas pieder tresajai
pusei (arT Ventspils pasvaldibai, tas kapitalsabiedribam vai iestadém), nav §1 Liguma objekts.
Apbiives tiesigais savu darbibu virs iepriek§ min€tajiem aprikojumiem un to aizsardzibas zona,
ka arT ar paSiem aprikojumiem tiesigs veikt tikai p&c tam, kad attiecigie pasakumi saskanoti
normativajos aktos paredzeta kartiba ar aprikojumu ipasnieku un attiecigajiem valsts un
pasvaldibas dienestiem.
Apbuves tiesibas pieSkiréjs neuznemas atbildibu par bojajumiem un zaud€jumiem, kuri ir
radusies 4.5. punkta min&to aprikojumu defektu rezultata.
Apbuves tiesigais uznemas atbildibu par bojajumiem un zaud&jumiem, kas ir radusies 4.5. punkta
minétajam aprikojumam vai ta ipaSniekam Zemes gabala izmantoSanas rezultata.
Apbuves tiesigais atlauj pieeju pie 4.5. punkta minéta TpaSuma ta Ipasniekam vai lietotajam
ekspluatacijas un remontdarbu veik$anai. Sadi darbi ieprieks jasaskano ar Apbiives tiesigo un
Apbuves tiesibas pieSkirgju. Apbiives tiesigais visa Liguma termina atlauj nepiecieSamibas
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gadijuma nekav€joSi pieklut 4.5. punktd minétajiem aprikojumiem specialajiem avarijas
dienestiem, policijai, ugunsdze€s€jiem un to riciba esosajam transportam.

4.9. Apbives tiesibas pieskiréjs neuznemas atbildibu par jebkada veida bojajumiem vai zaud&éjumiem,
kas var€tu rasties no priekSmetiem Zemes vieniba un substancém, kas atrodas uz tas, taja vai ta
apkartng, Zemes vienibas stavokla izmainam.

4.10. Apbiives tiesigajam savas darbibas mérkiem ir tiesibas uzstadit un uzturét Zemes vieniba
tehnologiskas iekartas un inzenierbiives. To skaits, TpaSibas un novietojums jasaskano ar
Apbives tiesibu pieskirgju. Objekti, kas ir nolietojusies un netiek vairs izmantoti, ir nojaucami
uz Apbiives tiesiga rekina.

4.11. Zemes vienibas izmantoSanas laika Apbtives tiesigajam ir jaievéro Ventspils pasvaldibas un
attiecigi pilnvarotu valsts institliciju noteikumi un prasibas:

- vispargjas droSibas uzturésanai (it pasi tas attiecas uz ugunsdrosibu);

- lai izvairTtos no trauc€jumiem, briesmam bojajumiem, cilvéku ievainosanas;

- lai izvairTtos no vides piesarnoSanas;

- citi attiecigi noradijumi.

Noteikumi 1pasi jaievero attieciba uz konstrukciju un instalaciju mainu, kas biitu nepiecieSama
Apbiives tiesiga darbibas veiksSanai.

4.12. Ja Apbuves tiesigais kadu no izvirzitajiem noteikumiem uzskata par nepamatotu un nav panakta
savstarpgja vienoSanas arl ar pieaicinato ekspertu starpniecibu, tas ir tiesigs versties tiesa.
Apbives tiesigais ir atbildigs par sekam, kadas var rasties par noteikumu neievéroSanu art tad,
ja noteikumi netiek pilditi lidz to izskatiSanai tiesa.

4.13. Apbiives tiesigais saskana ar Ugunsdros$ibas un ugunsdzesibas likuma 9.panta pirmo dalu,
Ministru kabineta 2016.gada 19.aprila noteikumiem Nr. 238 “Ugunsdrosibas noteikumi” un
citiem saistoSajiem normativajiem aktiem ir atbildigs par ugunsdroSibu Zemes vieniba.

4.14. Ja Apbuves tiesiga darbiba ir licencgjama, Apbuves tiesigajam janodod Apbiives tiesibas
pieskir&ja riciba licencu kopijas.

4.15. Ja, veicot darbibu Zemes vieniba, ir vajadzigas vides aizsardzibas institliciju un citas atlaujas,
tad $adiem darbiem ir jasanem ar1 Apbuves tiesibas pieskiréja saskanojums.

4.16. Apbiives tiesigajam ir janodroS$ina pilnvaroto valsts un pasvaldibu institiciju darbiniekiem (t.sk.
policijai, muitai, robeZsargiem) un Zemes vieniba esosa aprikojuma Ipasniekiem pieeja Zemes
vienibai un konstrukcijam, art remonta veikSanai.

4.17. Ja Zemes vienibas izmantoSanas rezultata Ventspils paSvaldibai vai tre§as puses IpaSumam
Zemes vieniba vai tas apkartn€ ir izdariti bojajumi vai zaud€jumi, tad tie jaizlabo vai jasedz
Apbiives tiesigajam.

4.18. Zemes vieniba var bt tikai tadi uzraksti, reklamas, pazinojumi, kas attiecas uz Apbiives tiesiga
darbibas veidu vai arT tadi, kurus nosaka attiecigi pilnvarotas valsts un pasvaldibas institiicijas.
Jebkura informacija tiek uzstadita vai novakta uz Apbiives tiesiga rékina.

4.19. Ja kadi priekSmeti, Skidrumi vai materiali atrodas Zemes vieniba, kuri nepieder pie Zemes
vienibas un ir c€luSies no Apbiives tiesiga darbibas un traucé izpildit Liguma prasibas, tad
Apbives tiesigajam tie ir janovac uz sava rékina, ja vien tas nepierada, ka priekSmetiem,
Skidrumiem vai materialiem ir cita izcelsme. Turklat Apbives tiesigajam ir jakompensé visi
zaud&jumi, kuri var rasties tresas puses prasibu rezultata sakara ar iepriek§ minéto priekSmetu,
Skidrumu vai materialu klatbiitni, ja Apbtves tiesigais nepierada, ka So priekSmetu, Skidrumu
vai materialu izcelsme nav saistita ar Zemes vienibu.

4.20. Apbiives tiesigajam jaatlauj ieprieks saskanota laika darbi, kurus veic Ventspils paSvaldibas
dienesti un japilda noradijumi, kas ir nepiecieSami Zemes vienibas saglabasanai un, ja
nepiecieSams, tas atjaunoSanai, un jarada $adu darbibu veicinosi apstakli. Apbuves tiesigajam
javeic tadi pasakumi, kadi pec Ventspils paSvaldibas ieskatiem biitu nepiecieSami. Apbiives
tiesigajam uz sava rékina javeic tadi darbi, kas, konsult€joties ar Apbuves tiesibas pieskiréju,
varétu biit nepiecieSami, lai izvairitos no bojajumiem Zemes vienibas izmantoSana. Ja tomer
sadi bojajumi rodas Ventspils pasvaldibai vai treSajai pusei, tad tie attiecinami uz Apbiives
tiesigo, ja vien tas nepierada, ka Ventspils pasvaldiba rupji kladijusies vai rikojusies nevizigi.

4.21. Apbiives tiesigais ir veicis vispargjas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasanu, kas nodro$ina
vina ka apdroSinata Apbiives tiesiga atbildibu pret Apbiives tiesibas pieskiréju un tresajam
personam.



5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

6.1.

6.2.

6.3.

5. Specialo Apbiives tiesibas noteikumu izpildes garantija

Ja Apbiives tiesiga darbibu vai bezdarbibas rezultata nav sasniegti Liguma 2.1. un 2.2. punkta
mingtie Projekta? un Centrala finansu un ligumu agentiira (turpmak — Agentiira) ir 1émusi par
Eiropas Savienibas Atveselosanas un noturibas mehanisma (turpmak — AF) finans€juma atgtiSanu
pilna apméra vai par AF finanséjuma atmaksu proporcionali Projekta planoto Liguma 2.1. un
2.2. punktd min&to mérku nesasniegtajam apjomam? Apbiives tiesigais kompensé Ventspils
pasvaldibai Agentiiras aprékinato AF atmaksajamo finansgju tada apméra, kada tas radies
Apbiives tiesiga vainas dgl.

Lai garantétu Liguma 2.2.punkta minéto Projekta raditaju sasniegSanu un Liguma 5.1. punkta
noteikto Ventspils pasvaldibas AF atmaksajama finans€juma kompensacijas pienakumu,
Apbiives tiesigais, parakstot So Ligumu, iesniedz Apbiives tiesibas pieskirgjam bankas vai
apdro$inasanas sabiedribas garantiju par summu 3450 000 EUR (tris miljoni Cetri simti
piecdesmit tiikstosi euro) (turpmak — Garantija). Garantija ir spéka lidz pilnigai Projekta saistibu
izpildei. Garantijai jabiit beznosacljumu, pirma pieprasijuma, no Apbilves tiesigd puses
neatsaucamai.

Garantijas iesniegSanas termins var tikt pagarinats, Lidzg€jiem vienojoties, ja Apbiives tiesigais ir
iesniedzis Apbiives tiesibu pieskiréjam bankas vai apdroSinaSanas sabiedribas apliecinajumu, ka
Garantija tiks izsniegta, bet termina pagarindjums saistits ar bankas vai apdro§inasanas
sabiedribas iek$&jam procediiram.

Kad Apbuves tiesigais ir sasniedzis Liguma 2.1. un 2.2. punkta noteiktos raditajus, tas informe
Apbuves tiesibas pieskirgju, iesniedzot raditaju izpildes apliecinoSus dokumentus.

Apbiuives tiesigais apnemas pec Apbiives tiesibas pieskiréja pieprasijuma sniegt informaciju par
saviem darbibas raditajiem, kuri nepiecieSami Projekta atskaitem.

Apbives tiesigais nodroSina Projekta uzraudzibas institiicijam pieklGsanu Zemes vienibai un
Biivei parbauzu veiksanai.

P&c parbauzu rezultatiem Apbives tiesibu pieskiréjs nosiita Apbiives tiesigajam atbilstosu
pazinojumu. Gadijuma, ja ir uzraditi Projekta parkapumi, L1dz€ji vienojas par sapratigu terminu
So parkapumu noveérsanai, kas nevar bt garaks par 12 méneSiem.

Apbiives tiesigajam ir saistoSi Projekta kontrolgjosSo institiiciju noteiktie termini, ka arT Projekta
prasibas.

Apbuves tiesibas pieskiréjs neuznemas atbildibu par to, ja Apbives tiesigais Apbiives tiesibas
objekta savu Investiciju planu nerealizé vispar vai realizé neatbilstosi projekta noteiktajam. Saja
sakara Apbiives tiesigais uznemas risku par visiem iesp&jamiem zaudejumiem, to skaita, atlidzina
Ventspils pasvaldibas zaudéjumus, un nesanem no Apbiives tiesibas pieskiréja nekadu izdevumu
atlidzibu par jebkuriem ieguldijumiem, kas saistiti ar Apbiives tiesibas objektu.

6. Liguma izbeigSana

Apbuves tiesibas pieSkirgjam ir tiesibas, rakstiski inform&jot Apbiives tiesigo seSus ménesSus
ieprieks, prasit Apbiives tiesibas izbeigSanu pirms Apbiives tiesibas termina beigam, neatlidzinot
Apbuves tiesigajam zaud€umus, kas saistiti ar Liguma pirmstermina izbeigSanu, ja Zemes
vieniba nepiecieSama sabiedribas vajadzibu nodro$inaSanai vai normativajos aktos noteikto
publisko funkciju veikSanai.
Apbuves tiesigajam ir tiesibas vienpus€ji izbeigt Ligumu, iesniedzot Apbiives tiesibas
pieskirgjam rakstveida pazinojumu vismaz 6 (seSus) méneSus iepriek§ un atlidzinot visus
zaud@jumus, kas saistiti ar Liguma pirmstermina izbeigsanu un Liguma saistibu izpildi.
Lidzgjiem ir tiesibas vienpus€ji izbeigt Ligumu un Apbiives tiesiba izbeidzas, iesniedzot
rakstveida pazinojumu 1 (vienu) ménesi ieprieks, neatlidzinot Apbiives tiesiga zaud&umus, kas
saistiti ar Liguma pirmstermina izbeigSanu,
6.3.1. ja Apbives tiesigais 1 (viena) méneSa laika p&c Apbiives tiesibas liguma noslégSanas
Apbiives tiesibu nav ierakstijis zemesgramata;

2 MK noteikumi Nr. 543, 37.3. apaks$punkts.
3 MK noteikumi Nr. 543, 18.8. apakspunkts.



6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.3.2. ja 2 (divu) méneSu laika p&c Apbiives tiesibas ierakstiSanas zemesgramata Apbiives
tiesigais nav sanémis elektroenergijas sistémas operatora tehniskas prasibas (turpmak —
Tehniskie noteikumi) sist€émas piesléguma izveidoSanai. Termins var tikt pagarinats, ja to
noradijis sist€mas operators normativajos aktos noteikta kartiba.

Apbuves tiesibas pieskiréjam, izveértgjot lietderibas apsveérumus, ir tiesibas prasit Apbuves

tiesibas pardosanu piespiesta izsol€ vai prasit Apbuives tiesibas izbeigSanu pirms Apbtives tiesibas

termina beigam, rakstiski pazinojot par to Apbiives tiesigajam 2 (divus) ménesus ieprieks, ka art

Apbiives tiesigajam ir zaudéjumu atlidzinaSanas pienakums,

6.4.1. ja Apbives tiesigais bitiski parkapj Liguma paredz&tos Apbiives tiesibas pieskirSanai
paredz€tos ierobezojumus apbiivei vai pasliktina Zemes vienibas stavokli un Apbiives
tiesigais nav noversis Lidz&ju saskanotos terminos vai valsts un pasvaldibu atbildigo
dienestu noteiktos terminos parbaud@s fiksétos parkapumus;

6.4.2. ja Apbiives tiesigajam ir bijusi vismaz tris Liguma noteikto maksajumu (t.sk, nekustama
ipasuma nodoklis un citi ar Ligumu saistitie maksajumi) terminu kav&jumi, kas kopa
parsniedz vienu apbuves tiesibas maksas aprékina periodu;

6.4.3. ja Apbuves tiesigais neveic Liguma 4.21. punkta noteikto civiltiesiskas atbildibas
apdroSinasanu,

6.4.4. ja Apbuves tiesigais parkapis Liguma 1.5. punkta noteiktos atsavinasanas, apgriitinasanas
vai apak$nomas nosacijumus;

6.4.5. ja Zemes vieniba netiek izmantota vai tiek izmantota neapmierinosi pretgji Liguma
paredzetajam mérkim ilgak par vienu gadu péc kartas.

Ja Apbiives tiesibas pieskir§jam rodas pamatotas Saubas (to skaitd, Liguma 6.4., 6.5.2.,
6.5.5. punkta noraditie gadijumi) par Apbiives tiesiga sp&ju izpildit Liguma 2.1. — 2.3. punktos
noradito, Apbiives tiesibas pieskirgjam ir tiesibas vienpusgji izbeigt Ligumu, par to rakstveida
bridinot Apbiives tiesigo 2 (divus) méneSus iepriek§ un noradot terminu, lidz kuram Apbives
tiesigais var iesniegt pieradijumus, kas apliecina vina sp&ju izpildit Liguma 2.1. — 2.3. punktos
noteiktas prasibas. Ja Apbives tiesigais noraditaja termina nav iesniedzis §adus pieradijumus vai
ar1, ja Apbiives tiesibas pieSkirgjs tos nav atzinis par pietickamiem, Ligums uzskatams par
izbeigtu un Apbiives tiesiba izbeidzas bridinajuma noraditaja datuma, ka arT Apbiives tiesigajam
ir zaud@jumu atlidzinaSanas pienakums, to skaita, Liguma 5.1.punkta minto zaud&umu
atlidzinaSanas pienakums.
Liguma izbeigSanas vieta Apbiives tiesibas pieSkirgjs var par katru Liguma noteikuma
nepildisanu, iznemot Liguma 2.1. un 2.3. punktos, 6.5.2. apak$punkta, min&tos noteikumus,
uzlikt ligumsodu 10% apméra no pédéja gada noteiktas Maksas par apbiives tiesibu. Nosakot
ligumsodu, Apbiives tiesibas pieSkiréjs nems véra parkapuma ilgumu un svarigumu, rikojoties
sapratiga un pienaciga veida. Sa noteikuma pieméro$ana neietekmé Apbiives tiesibas pieskirgja
tiesibas versties tiesa péc zaudeéjumu kompensacijas, kas tai ir radusies Liguma noteikumu
nepildiSanas rezultata, taja skaita sanemt Liguma 5.1. punkta noteikto kompensaciju.

Ja kadam no Apbives tiesiga dalibniekam, valdes, padomes loceklim vai citai Apbiives tiesiga

parstavettiesigai amatpersonai vai saistitai juridiskai vai fiziskai personai, kura ir pilnvarota

parstavét Apbives tiesigo darbibas, kas saistitas ar Apbiives tiesibas pieskirsanu, tiek noteiktas
starptautiskas vai nacionalas sankcijas atbilstosi Starptautisko un Latvijas Republikas nacionalo
sankciju likumam, un §is noteiktas sankcijas ietekme& Liguma izpildi vai tieSa veida bitiski
ierobezo Apbiives tiesiga komercdarbibu (t.i., ciktal Apbiives tiesigam ar §Tm sankcijam tiktu
aizliegts vai tas tiktu ierobeZots slégt darfjumus vai veikt kadu ricibu, vai ka citadi istenot tiesibas
un izpildit pienakumus vai saistibas), Ligums tiek izbeigts ar Apbiives tiesibas pieskiréja motivetu
uzteikumu Apbiives tiesigam, noradot, pamatojoties uz kadu noteikto sankciju un ar kadu datumu
Ligums tiek izbeigts. Sada gadijuma Apbiives tiesigais kompensé Apbiives tiesibu pieskirgjam
visus zaud&jumus.

Apbuves tiesigais visa Liguma darbibas laika nodroSina, ka ta darbiba atbilst visu tam saistoSo
normativo aktu prasibam, t.sk., bet neaprobezojoties, krapniecibas, korupcijas, sankciju
(Starptautisko un Latvijas Republikas nacionalo sankciju likuma izpratné vai sankcijas, kuras
noteikusi biitiskas finanSu un kapitala tirgus intereses ietekm&oSa Eiropas Savienibas vai
Ziemelatlantijas liguma organizacijas dalibvalsts) un noziedzigi iegttu lidzeklu legalizacijas un
terorisma finans€Sanas joma.



6.9.

Apbuves tiesigais apnemas nekavéjoties informét Apbtves tiesibas pieskiréju par jebkadam
izmainam ta parvaldibas struktiira — patiesa labuma guvéji, dalibnieki, valdes locekli, padomes
locekli, kapitalsabiedribu parstavettiesigas amatpersonas.

6.10. Apbiives tiesibas piesSkirgjs var izbeigt Ligumu, ja Apbiives tiesigais tiek atzits par

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

maksatnespé&jigu, aptur darbibu vai tam ir uzsakts likvidacijas process.
7. Darbibas péc Liguma izbeig§anas

P&c Liguma izbeigSanas Apbiives tiesigajam ir pienakums atbrivot Zemes vienibu no Biives,
iznemot gadijjumu, ja Apbiives tiesibas pieSkirjs ir devis rakstisku piekriSanu Biives
nenojauksanai.

Ja Apbiuves tiesibu pieSkir€js ir devis rakstisku piekriSanu nenojaukt Biivi, tad ta pariet Zemes
vienibas Tpasnieka Tpasuma bez atlidzibas.

Ja Apbiives tiesibas pieskiréjs nav piekritis Blives nenojaukSanai, tad lauzot Ligumu vai
beidzoties ta terminam, Apbuves tiesigajam 6 (seSu) ménesu laika jaatbrivo Zemes vieniba no
visa, ko tas vai ta priekS§gajejs ir uzbiivejis vai novietojis taja tada mera, kada tas ir tiesigs rikoties
ar So Ipasumu, un kada tiesibas uz So IpaSumu nepariet Zemes vienibas Ipasniekam. Zemes
vienibas stavoklim jabut pienaciga liment tada méra, kada par to ir atbildigs Apbuves tiesigais.
Ja Apbiives tiesigajam bija jaatbrivo Zemes vieniba no Biives, bet tas to nav veicis, tad Apbiives
tiesigajam ir pienakums atlidzinat Apbuves tiesibas pieskiréjam visus izdevumus, kas saistiti ar
Zemes vienibas atbrivoSanu no Biives.

Apbiives tiesigais maksa Maksu par apbiives tiesibu un citus Liguma paredzetos maksajumus par
periodu no Liguma darbibas termina beigam un lidz faktiskai Zemes vienibas teritorijas
atbrivosSanai.

Apbiives tiesigajam ir pienakums pec Apbiives tiesibas izbeigSanas atlidzinat visus zaud&jumus,
kurus Apbiives tiesigais nodarijis Apbuves tiesibas pieskirgjam, lietojot Zemes vienibu.
Gadijumos, kad Ligums zaudgjis speku un attiecigi zemesgramata jadzes ieraksts par apbiives
tiesibu, tad Apbiives tiesigajam ir pienakums ne vélak ka 2 (divu) ned€lu laika p&c tam, kad
Ligums zaudgjis speku, iesniegt Apbiives tiesibas pieSkir§jam no Apbiives tiesiga puses
parakstitu nostiprinajuma ligumu zemesgramatai par Apbiives tiesibas dz&Sanu.

8. Citi nosacijumi

Apbuves tiesigajam ir pienakums 11dz 2024. gada 31.decembrim izbuvét drenazas tiklus saskana

ar Liguma 2. pielikumu “Publiska infrastruktiira Ventspils industriala parka attistibai, Drenazas

tikli”, kas ietver $adus veicamos darbus — gravju gultnu raksana, gravju nostiprinajuma izbiive,
caurteku izbiive, elektrokabelu aizsardziba atbilstosi projektetaja izstradatajiem Drenazas tiklu
darbu apjomiem (tamei) (turpmak — Drenazas tiklu izbtive).

Apbives tiesigajam ir jaatlidzina Apbiives tiesibas pieSkiréjam visi prasijumi, kuri varétu tikt

1zvirziti pret Apbiives tiesibas pieskirgju, ja Apbuves tiesigais nepilda noradijumus, kurus var dot

pilnvarotas vietgjas pasvaldibas un valsts parvaldes institacijas.

Apbiives tiesigais ir atbildigs pret treSajam pus€m par visiem zaud€jumiem, bojajumiem un

interesém, kas raduSies Zemes vienibas izmantoSanas rezultata, tadel, ka tas nav pildijis savus

pienakumus Zemes vienibas uzturéSanai laba kartiba.

Lidzgji tiek atbrivoti no atbildibas par Liguma saistibu neizpildiSanu vai pienacigu nepildiSanu,

ka ar1 par nodarita zaud€juma atlidzinaSanu, ja tas ir neatkarigi no vinu gribas un darbibas radusos

apstaklu rezultats, kurus L1dzg&ji nevargja ne paredzet, ne noverst, t.i., iestajies “Force majeure”

(neparedzeti apstakli, kurus ne Apbtves tiesibas pieskirejs, ne Apbiives tiesigais nevargja ne

paredzet, ne noverst). L1dz&ji nekaveéjosi informé viena otru par noradito apstaklu rasanos, ka ar1

veiC no savas puses visus iesp&jamos pasakumus, lai Ligums tiktu izpildits un iesp&jamie
zaud&jumi noversti.

Lidzg&ju kontaktpersonas $1 Liguma saistibu izpild€ ir:

8.5.1. Apbiives tiesibas pieSkirgjam: Ventspils paSvaldibas iestade “Ventspils osta”, juridiska
adrese Ostas iela 23, Ventspils, talrunis 63624323, e-pasts: ventspils.osta@ventspils.lv,
vaditaja vietnieks Juris Tovstulaks, talrunis 36324323, e-pasts:
juris.tovstulaks_vo@ventspils.lv.
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8.5.2. Apbiives tiesigajam:
Lidz&ji apnemas nekavgjoties rakstiski informét otru Lidz&u par kontaktpersonas vai
kontaktinformacijas mainu.

8.6. ST Liguma nosacijumi var tikt mainiti Lidz&jiem rakstveida vienojoties. P&c vienosanas
parakstiSanas ta kltist par Liguma neatnemamu sastavdalu.

8.7. Ja Liguma darbibas gaita tiek izdaritas izmainas normativajos aktos, Ligums jaizmaina atbilstosi
prasibam, kuras nosaka spéka stajusies normativie akti.

8.8. Jautajumus, kurus Lidz€ji nav atrunajusi Saja Liguma, Lidz€ji risina Latvijas Republikas
normativajos aktos noteiktaja kartiba.

8.9. Visus stridus, kas radisies starp Lidzg€jiem Liguma darbibas gaita, tie centisies atrisinat sarunu
cela. Stridu noreguléSanai sarunu cela Lidzgji, savstarp&ji vienojoties, ir tiesigi pieaicinat
neatkarigos ekspertus. [zdevumus par ekspertu pieaicinasanu Lidzgji sedz vienadas dalas.

8.10. Stridus, kurus L1dzg&ji nevar atrisinat sarunu cela, tie risina Latvijas Republikas normativajos
aktos noteiktaja kartiba.

8.11. Sis Ligums ir saisto§s Lidz&ju tiesibu, pienakumu un saistibu parnéméjiem.

8.12. Ligumam ir $adi pielikumi:

8.12.1. Apbiives tiesibas teritorijas plans (1. pielikums);
8.12.2. Publiska infrastrukttira Ventspils industriala parka attistibai, Drenazas tikli (2. pielikums).

8.13. Ligums parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zZimogu. Liguma parakstiSanas
datums ir p&dgja pievienota drosa elektroniska paraksta un ta laika zimoga datums.

9. Lidzgju rekviziti

Apbiives tiesibas pieSkiréjs: Apbiives tiesigais:
Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestade “Ventspils osta”
vienotais registracijas numurs 40900035086

juridiska adrese:

Ostas iela 23, Ventspils, LV-3601

talr.: 63624323,

e-pasts: ventspils.osta@ventspils.lv

norékinu konts: LV94R1K00002930319234,

banka: Luminor Bank AS, Latvijas filiale

kods: RIKOLV2X

(1. Sarmulis) ( )
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