Nekustama Tpasuma
Jurasiela 1 - 21, Ventspilt
Kadastra numurs: 27009011807
tirgus vértibas novéertéjums

Nekustama Tpasuma novértéjuma pasutitajs:
Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestade “Ventspils domes administracija”,
registracijas Nr. 90000051970,
juridiska adrese: Jaras iela 36, Ventspils, LV-3601

Nekustama Tpasuma novértéjuma datums: 2025. gada 5. jinijs



Rigd Ventspils valstspils&tas pasvaldibas iestadei
05.06.2025. “Ventspils domes administracija”,
registracijas Nr. 90000051970,

Juridiska adrese; Jiiras iela 36, Ventspils, LV-3601

Nr. NI-05.06.2025/37

Par nekustamé Tpasuma tirgus vértibu

P&c Jusu veikta pasQtijuma esam veikusi dzivok|a TpaSuma Jiras ield 1 - 21, Ventspilf, kadastra
numurs; 27009011807, ferakstTts Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr. 2354 - 21, kas
sastav no dzivokla ar kopgjo platibu 42.3 kv.m. un pie 13 piederodas 4230/220650 kopTpaiuma
domajamés dajas no daudzdzivoklu méajas un ar to saistitd zemes gabala (turpmak tekstd —
Vart&jamais objekts) novErtésanu.

Saskand ar vértéfanas uzdevumu tika noteikta V@rt&jama objekta tirgus vartiba Vartéjama objekta
pardosanas vajadzibdm. Novért&jums bez misu rakstiskas piekri$anas nav izmantojams citiem
mérkiem un to nedrikst iesniegt finan$u iestadés aizdevuma sanemsianai.

Noveért&jums ir izstradats saskand ar Latvijas standartu LVS 401:2013. Tirgus vértiba ir aprékinata
summa, par kadu vérté3anas datuma TpaSumam bGtu japariet no viena ipadnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pulu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilsto$a piedavijuma,
katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiefanas. (Latvijas Standarts LVS
401:2013, p.2.1,11) '

Aprékini pamatojas uz pasreizéflem ekonomiskajiem apstakliem un attistibas perspektivam, kadi
pastavéja vértéSanas bridl. M&s neuzpemamies atbildthbu par iesp&jamam vértibas svarstibam, kas
varétu festaties negaiditu nekustama TpaSuma tirgus situacijas izmainu rezultata. Veicot aprekinus,
més némam véra tadus verttbu letekméjodus faktorus ka Vartéjama objekta novietojums, apkartne,
attistibas tendences, (1dzigi pardo3anas darijumi, ki arf citi faktorl, kas varétu ietekmét Vartgjama
objekta vértibu. lzmantotés informacijas precizitate un patiesums iesp&ju robe#3s ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéta,

Nekustama TpaSuma tirgus situdcijas analizes un aprékinu rezultatd tika secinats, ka Vértéjama
objekta ticaméka tirgus vértiba 2025. gada 5. jiinija ir EUR 27 600 {divdesmit septini tiksto3i sesi
simti euro).

Novértéjuma noteiktds vértibas precizitate, nemot véra vértdjama objekta specifiku, aprékinu
metodiku un izmantotds informacijas kvalitati, ir +10% robeZas. Novértéjuma rezultits balstis uz
novert&juma noraditajiem ierobeZojo3ajiem un limit€josajiem faktoriem. Ja Jums ir kadi jautdjumi vai
nepiecieSama turpmika palidziba, l0dzu, sazinieties ar mums pa talruni 29412050, e-pasts:
lc@inbox.lv, adrese: Riga, Zentenes iela 47-44, LV-1069,

Ar cienu
L. Cudars

Latvijas Tpadumu vert&taju asocidcijas
Profeslondlas kvalifikacijas sertifikats Nr, 46
kategori)d "Nekustama Tpasuma vértatana"

M. Veilands

VErtéganas asistents

51S DOKUMENTS IR ELEKTRONISK! PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU



1. INFORMACIAS KOPSAVILKUMS

Vertéjamais objekts

Dzivok|a Tpasums Jiras ield 1 - 21, Ventspil, kadastra numurs; 27009011807,
ierakstTts Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr, 2354 - 21, kas
sastdv no dzivokla ar kopgjo platibu 42.3 kv.m. un pie t3 pledero3as
4230/220650 kopipaduma domajamas dajas no daudzdzivok|u majas un ar to
saistTtd zemes gabala,

Vérieianas datums

2025, gada 5. jlnijs

Vertésanas atskaites
pashtitajs

Ventspils  valstspilsétas  padvaldibas  lestdde  “Ventspils domes
administracija”, registracijas Nr. 90000051570, juridiska adrese: llras iela
36, Ventspils, LV-3601

Vériésanas uzdevums

Veértéjama objekta tirgus vérithas noteiksana.

Vérté§anas mérkis

VErtéjama objekta pardofanas vajadzibam. Novértéjums bez ta autoru
rakstiskas piekriZanas nav izmantojams citiem mérkiem un to nedrikst
iesniegt finandu iestadés aizdevuma sanemianai.

Tirgus vértiba

EUR 27 600 (divdesmit septini tOkstosi sesi simti euro).

Tpasumtiesibas

TpaSumtiesibas uz dzivokla TpaSumu Jaras ield 1 - 21, Ventspill, kadastra
numurs: 27009011807, kas sastav no dzivokja ar kopgjo platibu 42.3 kv.m.
un pie td piederofas 4230/220650 kopipasuma domajamas dajas no
daudzdzivoklu méjas un ar to saistTtd zemes gabala, ir registrétas Ventspils
pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr. 2354 - 21, Tpadnieks ir Ventspils
valstspilsétas pasvaldiba.

Novietojums

Tpadums atrodas Ventspils Jaunpilsétas dala, blakus SarkanmuiZas lauku
apkaimei, kvartala, kas robeZojas ar Lielo prospektu, Brivibas, Kuldigas un
JOras ielam. Tpafuma apkartné atrodas dzivojama apbive, tirdzniecibas,
pakalpojumu, izglititbas, vesellbas apripes, sporta, kultliras un izklaides
jestddes wu.c. sadzivel nepiecie$amie infrastruktlras objekti. Piek|uve
Tpasumam ir érta — to nodrofina labiekartotas un apgaismotas ielas ar
jizblvetiem  trotudriem. Tpaduma tuvuma ir iesp&jams novietot
autotransportu, kas ir bltisks faktors pilsétas centralaja daja. Nemot véra
atrasanas vietas prieksrocibas — vésturisko vidi, attstito infrastruktlru un
&rtu piek|uvi — Tpaguma novietojums vértéjams k3 labs.

Pa&reiz&jais
izmantoganas veids

Dzivok|a Tpasums.

Labakais un
efektivakals
izmantoSanas veids

Pagreizéjais.

Apgratindjumi

VErt&jamam dzivok|a Tpasumam apgritindjumi zemesgramata nav registréti,

Izmantotie
informacijas avoti

LR VZD Kadastra dati.

Tpaduma apseko¥anas gaitd sanemta informicija.
Informacija par nekustama Tpasuma tirgu — avots: Nekustama Tpaiuma
darfjumu analizes datu baze “Cenu Banka”, Zemeasgramatas dati, nekustama
Tpatuma darijumu tirgus apskati.

Dzivokia ipasuma Jaras ield 1 - 21, Ventspill, kadastra numurs: 27009011807, novértejums



2. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

2.1. TEHNISKAIS RAKSTURQIUMS

Vertéjamais dzivoklis atrodas 1962. gada ekspluatacija uzsaktas piecstdvu daudzdzivok|u
majas 2.stava. Ekas kapnu telpa Ir lab3 tehniska stavokil. Ekas pagalms ir labiekartots, pie
Ekas ir iespéja novietot autotransportu.

Daudzdzivokju &kas konstruktivie elementi

Nosaukums Materiils

Pamati Dzelzshetona, betona blokl
Sienas (vertlkala . _

konstrukeija) Kiege|u mira

Parsegumi Dzelzshetona

Jumta

konstrukcija Koka

Jumta segums Sintétisko materidlu loksnes

{avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)
Dzivokla kopeja platiba ir 42.3 kv.m., t.sk. dzivojam3 platiba ir 31.2 kv.m. Dzivekli ir 2
dzivojamas istabas, virtuve, gaitenis un savienotd sanitdrtehniskd telpa. Telpu griestu

augstums ir 2,5 m,

Dzivok|a telpu sastavs, telpu platibas un griestu augstums

Telpas -

numurs telpu | Nosaukums Telpas veids Augstums PlatTa
- {m) {kv.rm.)

grupa

1 [staba Dzivojami telpa 2.5 15.2

2 Istaba Dzivojama telpa 25 16.0

3 Virtuve Dzivokla paligtelpa 2.5 5.6

4 Savienota sanitartehniska telpa Dzivokla paligtelpa 2.5 2.3

5 Galtenis Dzivokja paligtelpa 25 3.2

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)

Dzlvok|a apseko3anas rezultata konstatéts, ka tam ir pilns iek3&jas apdares limenis, un dzivokli
uzstaditas inZenierkomunikaciju ierices atrodas laba tehniskaj3 stavokli.

Pzivok]a apdares un aprikojuma raksturojums

Elementi Materiali Te“hnlslfais
stavoklis
- Lamindts;
Gridas Savienoté sanltirtehniska telpa - flizéjums labs
Sienas Krasojums . o labs
Savienotd sanitfrtehniska telpd - fliz&ums
Griesti Krasojums labs
Logi Stikla pakesu logi plastikata konstrukeijas vértnés | labs
Durvis Koka labs
Sanitartehniskds iekdrtas labs

Bzivokl registrétie [abiekartojumt:

pieslégums centralizétiem elektroapgides tikliem;

¢ pieslégums centralizétiem Gdens apgades tikliem (aukstais un karstais Gdens);
s pieslégums centralizétajiem kanaliz5cijas tikliem;

e pieslégums centralizétas siltumapgades tikliem.

Dzivokia TpaSuma Jiras ield 1 - 21, Ventspill, kadastra numurs: 27009011807, novértéjums



2.2. VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTGORI

Tpa3uma tirgus vartibu nosaka daZadi pozitivi un negativi faktori, kas ir izvértéti un nemti vara
vériéanas process,

Pozitivi ietekméjoSie faktori:

Atradands vieta: Ipadums atrodas pilsétas teritorija ar attistTtu infrastruktiru, nodroSinot piekjuvi
izglitibas, veselibas aprlpes, komercidlajiem un sabiedriskajiem objektiern, k& art &rtu piekjuvi
sabiedriskajam transportam.

Piek|0Zanas infrastruktlira: TpaSumam ir labiekartota plekjuve pa lablekirtotam ieldm un
trotuariem.

Tehniskais stavoklis: Dzivoklis kopum3 ir apmierino$a tehniskaja un vizualaja stavoki.

Negativi ietekméjoss faktors:
Ekonomiska un finansu situacija: Pasreizéjais finansu tirgus raksturojas ar joprojam salidzinosi

augstam kreditprocentu likmém, neskatoties uz neseno kreditprocentu likmju mazinajumu.

Sie faktori novértéjuma ir pemti véra, nosakot Tpaduma tirgus vérfibu un ta konkurétspéju
nekustama Tpasuma tirgd.

Dzivokla ipasuma Jiras ield 1 - 21, Ventspifi, kadastra numurs: 27009011807, navértéjums



4. PIELIKUMI

TPASUMA ATRASANAS VIETA
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(avots: Google Maps, 2024)
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Fotoatteéli

Daudzdzivok|u &ka un pie &kas eso3a teritorija

Dzivokja fpasuma Jaras ield 1 - 21, Ventspill, kadastra numurs: 27009011807, novértéjums
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Kapnu telpa un dzivok|a ardurvis

Dzivokja ipasuma Jiras feld 1 - 21, Ventspill, kadastra numurs: 27009011807, novértéjums
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Dzivokla priekSistaba un gaitenis

Dzivojama istaba

Dzivokla ipasuma Jaras iela 1 - 21, Ventspill, kadastra numurs: 27009011807, novértéjums
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DTvojarné istaba

Sanitaro mezglu telpa

Dzivokja pasuma Jaras ield 1 - 21, Ventspili, kadastra numurs: 27009011807, novértéjums
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Dzivokja Ipaduma Jiras ield 1 - 21, Ventspill, kadastra numurs: 27009011807, novértéjums
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Nodalijuma noraksts
Kurzemes rajona fesa
Vemtspils pilsétas zemesgramatas nodalijums Mr. 2384 - 21
Katfastra numurs: 27008014807
Jdras fela 1 « M, Ventspils

funlas {iedals ) ,. o Dom@jema dala
ekostarns hagums, seriiil ug {;z_:.aémasfas, plavienife zames
gaball

Plativa, llelums

1,1, Bzivaklis Nr, 21,

1.2, Koplpasuma domajam3a dale no bives (kadasks ; R
apsz_éiumg'_E?UOOGSOG(}SOOU. ! ( 4230/220650
1.3, KopTpaduma domajama dala no zemes {kedagira _
apzimejims 27000050603) AZIZ20850

42.3 roF

Fura, Nr. 300005335010, [aitims 04.06,2025, flesnese Dina Rina

o il dalas 1.jadala ) [om&jams dala
1 Mekustama Tpaguria Tpadnieks, Thasumiissiby pamsts )

B

£.1. Ina8nisks: Ventspils valstapilsdtas padvaldiba, "
edfistrachas nlmiurs 40900038010,

1.8, Pamats: Venteplls valsisplisétas pasvaldibas
2028.gada 18.maija rMkojums Nr. 1-28/162 par

difv%ka israksiSanu zemasgrimati.
R" prr Ney SO0GOBIISOM6, Mmims 04082028, flaanesed Diiig
Stk :

Ot lerakst dafds v ledalds nav.
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wliaid wz phrsones dafu apstradl un S8ty date betvu apedi un B ko atob] Glrakiive SEMGET Nismidind Saly slzsard=Tbas raguis)

et Informeiees piossrasums o dalabidzes bisk radistets,
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Valsts zemes dienests

Telpu grupa
Kadastra apzim&ums Adrese
27000050603001021 Joras iela 1 - 21, Ventspils, LV-3601
Nosaukums: Dzivoklis
LietoSanas veids: 1122 - Thiju vai vairdku dzivoldu m3jas dzivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 2
Telpu skaits: 5
Ekas apsekofanas datums: 05.06.2007
Telpu grupas ekspluatidijs piepeméanas gads(-i): -
Kadastralas vértibas
Vértibas veids ‘(’&?{?a gsgﬂ)is noteikZanas Piezimes
Fiskal3 kadast&la Kadastrdlo vétibu baze ar atskaiti uz 2012.0adu un
vErtiba 8186 01.01.2025 2013.gadu =
Universals kadashala Kadastrdlo vErfibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
vEitiba 191587 01.01.2025 (piemarots KV samazinodais koef, 0.5)
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
¥op&ja platiba (kvm.): 42.3
Dzivojamo telpu platiba (kvm.): 42.3
Dzivoldu platiba (kv.m.): 42.3
Dzvoku dzivejam3 platiba (kvm.): 31.2
Davolju paligtelpu platiba (kvam.): 111
Dzivolju artelpu platiba (kvm.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iskstelpu platiba (kvum.): 0
Nedzivajamo Srtelpu platiba (oem.): 0
Koplistodanas paligtelpu platiba (kvm.): 0
KoplistoZanas iekételpu platiba (kvim.): 0
Koplietofanas ditelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas Mazakais | Lielakais Ekspluatacija
j&
wm&u’s Nosaukums I'élg?s Stavs at: stums | 5 gstums | au stums ?Ikﬂu$% pienemsanas
Bt m (m M) gads(-i
grupa
Dzvojama = < £
1 Istaba telna 2 2.5 15.2
Dzivojama i - -
2 Istaba telna 2 2.5 16.0
Dzivokia ] . - =
3 Virtuve paligtelos 2 2.5 5.6
Savienota -
pieilet .1z | Daivokla & S -
4 énpr;al‘bahm_.ka paligtalpa 2 2.5 2.3
i Dzivok]a
5 Gaitenis paligteina 2 25 - - 3.2 -

hittps:/iwwn kadastrs lv/report/print_preview

Dzivokja ipasuma Jaras ield 1 - 21, Ventspili, kadastra numurs: 27009011807, novértéjums




Registrétie labiekartojumi

Labiekartojinia velds

g?jams {jo tads
ir

Labiekartojuma moteilianas veids (a
tads i}

Aules Gensapgfds

i, impricks neldasificat, labiekrtojumi. Pods
pisuars [ bide

G, leprisks nelasificat, labiskartiojun, vanna ) dusy

flektroapgade

Kanhalizicifa. Mav riefichdts sadefvae kanalizidias vaids

EipsidFfas kadastre vfrepartiprind_preview

Sal Infermaciial Ir tkal informative mhsturs un tal pay jwidiska speka.

Dzivokja Tpasuma Jdras ield 1 - 21, Ventspill, kadustra humurs: 27009011807, novértéjums
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datiem

Valsts zemes dienests

Bive

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

Kadastra apzimé&jums

Dzivoldu ipasumos nesadalitas domajamas dajas

Adrese

27000050603001 5711471

Jiras igla 1, Ventspils, Lv-3601

Pazime par sadali dzivola ipadumos:

dal&ji sadalits

Nekustama Tpasumz objekta platiba (kvm.):

2376.8

MNosaukums:

Dzivojama méja

Galvenais listodznas veids:

1122 - Triju vai vair3ku daivolju majas

Biives tips:

11220103 - Daudzdzivoldu 3-5 stivu mdjas

UzblvESanas gads:

1962

Ekspluaticijd piepemsianas gads(-i):

Ekas apsckoSanas datums:

23.05.2022

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kop&ja platiba (kv.m.):

2376.8

Listdeiigd platiba (kv.m.):

2202.7

Crivokju kopéja platiba (kv.m.):

2202.7

Dzivodu platiba (kvm.):

2202.7

Dzivojama platiba (kv.m.):

1581.9

Dzivoiju palfigtefpu platiba (kv.m.):

6520.8

Dzivodu Srtelpu platiba (kvm.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kwm.):

KoplistoSanas paligtelpu platiba (kv.m.):

1741

Koplistoganas iekstelpu platiba (kv.m.):

1741

Koplistodanas Sitelpu platiba (kvm.):

Biives kadastrald uzmérisana

Telpu grupu skaits:

60

Virszemes stdvu skaits:

4

Pazemes stivu skaits:

0

Nolistojums:

V2 - Fka laba tehniskd stawokli

Molistojuma noteikianas datums:

24,05,2022

Ipasums

Kadastra numurs Nosaukums

Platiba

Zemesgramatas
nodalijuma
numurs

Zemesgramatas
apaksnodalijuma
numurs

Administrativa
teritorija

27000050603 &

0.1595
ha

2354

Ventspils

Ekas vésture

Ekas liters

Ekas vasturiskais nosaukums

1 Dzivojama maja

hitps:/iwww kadastrs vireport/print_preview

Dzivokja ipasuma Jaras ield 1 - 21, Ventspil], kadastra numurs: 27009011807, novértéjums
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Biives apioma raditajl

Apfoma r3ditdfa | Aploma riditiia Apjoms un Tigip/ slements TFipa/elementa
velds nossitkwmns nigrvieniba kenls nosaukens
Etvtilpums - BE28.0 kub.m., -

_— 756.8 aphiives
Apbives faukumn | - laukl.tm.gI foom, - -

Ekas konstruktivie elementi un fasddes apdare

Mosaukwmns Materials g:g;tatﬁcijas
Paiati Dl shetors, betmoa hicki 1580

Slenss {vertkElE Yisdeu miris 1,5 dr 2.5 ke biszuma, Gits nekladificsls .
konstrukdia) poR 1952
Parsegumi Dealzsbatons pandi, sias 1962

Juenta residd kenstrskciia Koks 1562

Tumts: segurms " Shnttiske mabesiShs oksaes pelie)

Redistratie lablekartojunti
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