Nekustama ipasuma
InZenieru iela 99 - 22, Ventspili
Kadastra numurs: 27009011787

tirgus vertibas novertéjums

Nekustama Tpasuma novértéjuma pasutitajs:
Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestade “Ventspils domes administracija”,
registracijas Nr. 90000051970,
juridiska adrese: Juras iela 36, Ventspils, LV-3601

Nekustama TpaSuma novértéjuma datums: 2025. gada 23. maijs



Riga Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestadei
23.05.2025. “Ventspils domes administracija”,
registracijas Nr. 90000051970,

juridiska adrese: Juras iela 36, Ventspils, LV-3601

Nr. NI-23.05.2025/31

Par nekustama Tpasuma tirgus vértibu

Péc Jasu veikta pasitijuma esam veikusi dzivokla Tpasuma InZenieru iela 99 - 22, Ventspill, kadastra
numurs: 27009011787, ierakstits Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 1917 - 22, kas
sastav no dzivokla ar kopéjo platibu 31.9 kv.m. un pie ta piederosas 3190/789280 kopipasuma
domajamas dalas no daudzdzivoklu majas un ar to saistitd zemes gabala (turpmak teksta —
Vértéjamais objekts) novértésanu.

Saskana ar vértéSanas uzdevumu tika noteikta Vértéjama objekta tirgus vértiba Vértéjama objekta
pardoSanas vajadzibam. Novértéjums bez misu rakstiskas piekriSanas nav izmantojams citiem
mérkiem un to nedrikst iesniegt finansu iestadés aizdevuma sanemsanai.

Novértéjums ir izstradats saskana ar Latvijas standartu LVS 401:2013. Tirgus vértiba ir aprékinata
summa, par kadu vértésanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (Latvijas Standarts LVS
401:2013, p.2.1.11)

Aprékini pamatojas uz pasreizéjiem ekonomiskajiem apstakliem un attistibas perspektivam, kadi
pastavéja vertésanas bridi. Més neuznemamies atbildibu par iespéjamam vértibas svarstibam, kas
varétu iestaties negaiditu nekustama 1pasuma tirgus situacijas izmainu rezultata. Veicot aprékinus,
més némam véra tadus vertibu ietekméjosus faktorus ka Vertéjama objekta novietojums, apkartne,
attistibas tendences, ldzigi pardoSanas darijumi, ka art citi faktori, kas varétu ietekmét Vértéjama
objekta vértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéta.

Nekustama 1pasuma tirgus situacijas analizes un aprékinu rezultata tika secinats, ka Vértéjama
objekta ticamaka tirgus vértiba 2025. gada 24. maija ir EUR 14 300 (Cetrpadsmit tukstosi tris simti
euro).

Novértéjuma noteiktas vértibas precizitate, nemot véra vértéjama objekta specifiku, aprékinu
metodiku un izmantotas informacijas kvalitati, ir £10% robeZas. Novértéjuma rezultats balstas uz
novertéjuma noraditajiem ierobeZojosajiem un limitéjosajiem faktoriem. Ja Jums ir kadi jautajumi vai
nepiecieSama turpmaka palidziba, lGdzu, sazinieties ar mums pa talruni 29412050, e-pasts:
Ic@inbox.lv, adrese: Riga, Zentenes iela 47-44, LV-1069.

Ar cienu

L. Cudars
Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46

kategorija "Nekustama Tpasuma vértésana"

M. Veilands

Vértésanas asistents

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU



1. INFORMACIAS KOPSAVILKUMS

Vértéjamais objekts

Dzivokla 1pasums InZenieru iela 99 - 22, Ventspili, kadastra numurs:
27009011787, ierakstits Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.
1917 - 22, kas sastav no dzivokla ar kopéjo platibu 31.9 kv.m. un pie ta
piederosas 3190/789280 kopipasuma domajamas dalas no daudzdzivok|u
majas un ar to saistita zemes gabala.

Vértésanas datums

2025. gada 23. maijs

Vértésanas atskaites
pasutitajs

Ventspils  valstspilsétas  pasSvaldibas  iestade  “Ventspils domes
administracija”, registracijas Nr. 90000051970, juridiska adrese: Jaras iela
36, Ventspils, LV-3601

Vertesanas uzdevums

Vértéjama objekta tirgus vértibas noteikSana.

Veértésanas mérkis

Vértéjama objekta pardosanas vajadzibam. Novértéjums bez ta autoru
rakstiskas piekriSanas nav izmantojams citiem mérkiem un to nedrikst
iesniegt finansu iestadés aizdevuma sanemsanai.

Tirgus vértiba

EUR 14 300 (cetrpadsmit takstosi tris simti euro).

Tpasumtiesibas

Ipasumtiesibas uz InZenieru ield 99 - 22, Ventspili, kadastra numurs:
27009011787, kas sastav no dzivokla ar kopéjo platibu 31.9 kv.m. un pie ta
piederosas 3190/789280 kopipasuma domajamas dalas no daudzdzivok|u
majas un ar to saistita zemes gabala, ir registrétas Ventspils pilsétas
zemesgramatas nodalifjuma Nr. 1917 - 22. Ipadnieks ir Ventspils valstspilsétas
pasvaldiba.

Novietojums

Vértéjamais objekts atrodas Ventspils apkaimes “Karatavu lauki” kvartal3,
kas robeZojas ar InZenieru, Katolu un Dzenu ielam. IpaSuma apkartné
atrodas mazstavu un daudzstavu dzivojama apblve, ka arl attistita
sabiedriska infrastruktiira — tuvuma pieejamas tirdzniecibas un pakalpojumu
iestades, izglitibas un veselibas apripes iestades, ka art sporta un izklaides
objekti. Piekluve TpaSumam ir érta, to nodroSina labiekartotas ielas ar
izbGvétiem trotuariem. IpaSuma tuvuma pieejamas iespéjas autotransporta
novietoSanai. Nemot véra attistito infrastruktlru, sabalansétu apbilvi un
értu piekluvi, Tpasuma novietojums vértéjams ka labvéligs un piemérots
dzivosanai.

Pasreizéjais
izmantosSanas veids

Dzivoklis.

Labakais un
efektivakais
izmantosanas veids

Pasreizéjais.

Apgrutinajumi

Veértéjamam dzivokla TpaSumam apgritinajumi zemesgramata nav registreéti.

Izmantotie

LR VZD Kadastra dati.
Ipasuma apseko$anas gaita sanemta informacija.

informacijas avoti Informacija par nekustama Tpasuma tirgu — avots: Nekustama Tpa$uma

darfjumu analizes datu baze “Cenu Banka”, Zemesgramatas dati, nekustama
Tpasuma darijumu tirgus apskati.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

2.1. TEHNISKAIS RAKSTUROJUMS

Vértéjamais dzivoklis atrodas 1985. gada ekspluatacija uzsaktas 467.sérijas devinstavu
daudzdzivoklu majas 6.stava. leeja kapnu telpa ir sledzama. Kapnu telpa un lifts ir
apmierinosa tehniska stavoklr.

Daudzdzivok|u ékas konstruktivie elementi

Nosaukums Materials Eks?lljatacuas
uzsaksanas gads

Pamati Dzel_zsbetona, betona 1985
bloki

sienas (ve.r.tlkala Dzelzsbetona paneli 1985

konstrukcija)

Parsegumi B-et,ona, dz_elzsbetona, 1985
kiegelu mira velves

Jumta segums Ruberoids 1985

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)
Dzivokla kopéja platiba ir 31.9 kv.m., t.sk. dzivojama platiba ir 15.4 kv.m. Dzivokli ir 1
dzivojama istaba, virtuve, gaitenis, vannas istaba un tualete. Telpu griestu augstums ir 2.5

m.

Dzivokla telpu sastavs, telpu platibas un griestu augstums

Telpas —_— T S
Mazdkais | Lieldkais - Ekspluatcija
L‘.;i"}.““ Nosaukums Ig!ﬁ:s Stavs AI_':‘ stums | Sugstums | augstums fik?_,t:ﬁ pienemsanas
pu (m (m e gads(-)
grupa
; Daivojama . .
1 istaba telpa ] 2.5 15.4
. Dzivoka
2 virtuve pafigtelpa & 2.5 - - 7.6
vannas Dzivoka
3 istoba paligtelpa | © 2.5 - - 2.6
Dzivoka
4 tuslete pafigtelpa ] 2.5 - - 0.9
— Dzvola
5 gaitenis paligtelpa & 2.5 - - 5.4

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)

Dzivokla apsekosSanas rezultata ir secinats, ka tam ir nepiecieSams remonts.

Dzivokla apdares un aprikojuma raksturojums

Elementi Materiali Te_hnisk.ais
stavoklis

Gridas linolejs, kokskiedru platnu iesegums novecojis
gaitent, dzivojama istaba - tapséjums;

Sienas virtuvé - krasojums novecojis
vannas istaba - krasojums, flizéjums

Griesti krasoti/balsinati, dekorativie paneli novecojis

Logi stikla pakesu logi plastikata konstrukcijas vértnés | apmierinoss

Durvis koka apmierinoss

iS:knéI::;:ehnlskas keramika darba kartiba
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Dzivokli registrétie labiekartojumi:
e pieslégums centralizétiem elektroapgades tikliem;
e piesléegums centralizétiem Gdens apgades tikliem (aukstais un karstais Gdens);
e pieslégums centralizétajiem kanalizacijas tikliem;
e pieslégums centralizétas siltumapgades tikliem.

2.2. VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Ipasuma tirgus vértibu nosaka daZadi pozitivi un negativi faktori, kas ir izvértéti un nemti véra
vértésanas procesa.

Pozitivi ietekméjosie faktori:

Atra3anas vieta: Ipasums atrodas pilsétas teritorija ar attistitu infrastruktiru, nodrosinot piek|uvi
izglitibas, veselibas apripes, komercialajiem un sabiedriskajiem objektiem, ka arT értu piekluvi
sabiedriskajam transportam.

Piekli$anas infrastruktira: TpaSumam ir labiekartota piekluve pa labiekartotam ielam un
trotuariem.

Negativi ietekméjoss faktors:

Tehniskais stavoklis: Dzivoklis kopuma ir neapmierinos$a tehniskaja un vizualaja stavokli, tapéc ta
lietoSanai ir nepiecieSams pilns remonts.

Ekonomiska un finansu situacija: Pasreizéjais finansu tirgus raksturojas ar joprojam salidzinosi
augstam kreditprocentu likmém, neskatoties uz neseno kreditprocentu likmju mazinajumu.

Sie faktori novértéjuma ir nemti véra, nosakot ipasuma tirgus vértibu un ta konkurétspéju
nekustama tpasuma tirga.
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4. PIELIKUMI

TPASUMA ATRASANAS VIETA
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(avots: Google Maps, 2024)
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Fotoatteli

Ekas fasade un pie tas esosa teritorija

leeja kapnu telpa
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Dzivok]a ardurvis

Priek3telpa un gaitenis
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Dzivojama istaba
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Virtuve

Sanitaro mezglu telpa
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Nodalijuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 1917 - 22
Kadastra numurs: 27009011787
InZenieru iela 99 - 22, Ventspils

| dajas 1.iedaja Domajama daja | Platiba, lielums
Nekustams lpasums, servitati un /}aalnastas, plevienotie zemes
gaball

1.1. DzIvoklis Nr, 22. 31.9m?

1.2. Kopipaduma domajama daja no biaves (kadastra
apzimé&jums 27000100531001), 3190/789280

1.3. Kopipasuma domé{ama dala no zemes (kadastra

apziméjums 27000100531). 3180/789280
Zurn. Nr. 300008316793, lémums 10.05.2025., tiesnese Elga Guitine

Il dajas 1.iedaja Domajama dala Summa

Nekustama ipasuma Tpa$nieks, Ipasumtiesibu pamats

1.1. Tpasnieks: Ventspils valstspilsatas pasvaldrba, 1
registracijas numurs 40900038010.

1.2. Pamats: Ventspils valstspilsétas pasvaldibas

2025.gada 27.marta rikojums Nr. 1-29/88.
A ﬁam. Nr. 300008316793, ldmums 10,05.2025., tiesnese Elga

Citu lerakstu dajas un iedajas nav.

Informacija par apgritindjumiem, kas attiecas uz Tpadi aizsargajamam dabas leritorjam val mikroliegumiem - pleajama dabas daty
parvaldibas sistéma OZOLS hilps./iozals. gov. vinub

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/673 par fizisku personu aizsardzibu
attiectba uz personas datu apstradi un $4du datu brivu apritl un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzlbas reguta)
katrs informécijas pieprasijums no datubazes tick registréts.

Lapa1no1
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23.04.2521:44

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Telpu grupas
Kadastra apziméjums Adrese
27000100531001131 Indenieru iela 99 - 22, Ventspils, LV-3601
Mosaukurmns: dzivoklis
Listodanas veids: 1122 - Triju vai vairdku dzivokju majas dzivejamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 6
Telpu skaits: 5
Ekas apsekofanas datums: 29,08.2006
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kopé&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopéija platiba (kv.m.): 31.9
Dzivojamo telpu platiba (kem.): 319
Dzivolu platiba (kwrn.): 319
Dzivolu dzivojama platiba (kvom.): 15.4
Dzivolu paligtelpu platiba (kvm.): 16.5
Dzivokju drtelpu platiba (kvm.): 0
Medzivojamo telpu platiba (kvam.): 0
Medzivojamo iekstelpu platiba (kwm.): 0
Medzivojamo drtelpu platiba (kem.): 0
Koplistoganas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplistoganas Srtelpu platiba (lw.m.): 0
Telpas
Telpas _— I s
Mazakais | Lielakais o Ekspluatadija
{l:lmurs MNosaukums Telgas Stavs (A” M= | augstums | augstums Elghba} pie‘ilemEanas
grlﬂ;-lé VEIls m (I'Il I:I'I'I M. ga i_i}
. Dezivojama _ _ _
1 istaba telpa & 2.5 154
. Dzivok]a
2 virtuve paﬁ?é',pa & 2.5 - - 76 -
Vannas Dzivak]a _ - -
3 istaba pafigtelpa & 2.5 2.6
Dzivak]a
4 tualete pafigteipa & 2.5 - - 0.9 -
— Czivakia . . .
3 gaitenis pafigteipa B 2.5 5.4
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Jil:?ionw (ja tads {.;_lacligeil::?rmiuma noteikfanas veids (ja

Aukstd Gdensapadds

pisudrs [ bidé

Citd, iepriel';.g neklasificét, labiekartojumi. Pods [

hitps:ifwnan kadastrs vireportiprint_preview
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230425 2144 Ekranizdruka

dO'a;, ieprieks neklasificgti, labiekatojumi. Vanna [
usa

Elektroapgade

Ka_raaliz;':lcija. Mav registréts sadzives kanalizacijas
weids

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.

hitps:fwww kadastrs hwreport/print_preview
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23.04.25 21:45

datiem

Walsts remes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

Buve
Kadastra apziméjums Dzivokju ipasumos nesadalitds domajamas dalas Adrese
27000100531001 23505/78928 InFenieru iela 99, Ventspils, Lv-3601
Pazime par sadali dzivok|a ipafumos: dal&ji sadalits
Mekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.): 10082.4
Mosaukums: Deivojama maja
Galvenais listosanas veids: 1122 - Triju vai vairdku dzivoku majas
Bives tips: 11220104 - Daudzdzivokdu 6-9 st majas
UzbiivESanas gads: 1985
Ekspluaticija pienemsanas gads(-i): -
Ekas apsekofanas datums: 01.09.2023
Kop&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kop&ja platiba (kv.m.): 10082.4
Lietderiga platiba (kv.m.): 7891.3
Deivok]u kopsja platiba (kv.m.): 7891.3
Dzivok]u platiba (kv.m.): 7358.6
Deivojama platiba (kv.m.): 4597.4
Deivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 2761.2
Deivok]u artelpu platiba (kv.m.): 532.7
Nedzvojamo telpu platiba (kvom.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kvm.): 0
Nedzvojamo artelpu platiba (kvam.): 0
Koplietofanas paligtelpu platiba (kvam.): 2191.1
Koplietofanas iekstelpu platiba (kvwm.): 2191.1
Koplietofanas artelpu platiba (kvum.): 0
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas e —
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba alijuma apakinodalijuma ?S&]Lr:‘:?:‘ahva
MUIMurS NS
27000100531 - ﬂ; 808 | 1917 - Ventspils
Biives apjoma raditaji
Apjoma raditdija | Apjoma raditija Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums meérvieniba kods nosaukums
— ~ 1252.5 apbives ~ _
Apbives laukums laukuma kvm.
Bavtilpums - 33952.0 kub.m. - -
Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare
Nosaukums Materidls Konstaticijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1385

hittps:/fanenw kadasirs. wreport/print_preview
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23.04.25 21:45

Ekranizdruka

Sienas (vertik3ld konstrukcija) Arbolita bloki, gazbetona, dipébetona, keramzitbetona pandli 1985
Parsegumi Dzelzsbetona pandli, sijas 1385
Jumita nesos3 konstrukcija Dzelzsbetons 1385
Jumta segums Ruberoids 1985

Registrétie labiekartojumi

Labiekdrtojuma veids

Apjoms (ja tads
irll:'l

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja

tads ir)

Apkure. Centralizsts

Apvidil ir konstatsts

Aukstd Odensapgade. Centralizsta

Apvidl ir konstatsts

i, ieprieks neklasificét, labiekartojumi. Pods /|
pisudrs [ bide

Apvidl ir konstatsts

giti, ieprieks neklasificgt, labiekartojumi. Vanna [
usa

Apvidil ir konstatsis

Drogibas sistémas. Ugunsaizsardzibas sistEma

Apvidil Ir konstatsts

Elekiroapgade. Centralizéts

Apvidi ir konstatsts

Gazes apgade. CentralizEta

Apvidd ir konstatsts

Kanalizadja. CentralizEts

Apvidil ir konstatsis

Karst3 Odensapgade. Centralizsts

Apvidil ir konstatSis

Lifts. Pasafieru

Apvidil Ir konstatsts

VEdinaZana. Dabiska

Apvidi ir konstatsts

Vadinasana. Fiespiedu

Apvidd ir konstatsts

| Datums: | 25.08.2021 |

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.

hitps:/fwaw kadastrs. wreport/print_preview
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