Nekustama ipasuma
Saules iela 50 - 7, Ventspili
Kadastra numurs: 27009011754
tirgus vértibas novértéjums

Nekustama Tpasuma novértéjuma pasutitajs:
Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestade “Ventspils domes administracija”,
registracijas Nr. 90000051970,
juridiska adrese: Juras iela 36, Ventspils, LV-3601

Nekustama Tpasuma novértéjuma datums: 2025. gada 7. marts



Riga Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestadei
07.03.2025. “Ventspils domes administracija”,
registracijas Nr. 90000051970,

juridiska adrese: Juras iela 36, Ventspils, LV-3601

Nr. NI-07.03.2025/24

Par nekustama Tpasuma tirgus vértibu

Péc Jusu veikta pasttijuma esam veikusi nekustama Tpasuma Saules iela 50 - 7, Ventspili, kadastra
numurs: 27009011754, kas sastav no dzivokla Nr. 7 ar kopéjo platibu 26 kv.m., kopipasuma 260/2059
domajamas dalas no bdvém (kadastra apziméjumi 27000060403001, 27000060403002,
27000060403003, 27000060403004) un no zemes (kadastra apziméjums 270000604031), (turpmak
teksta — Vértéjamais objekts) novértésanu.

Saskana ar vértéSanas uzdevumu tika noteikta Vértéjama objekta tirgus vértiba Vértéjama objekta
pardosanas vajadzibam. Vértéjums bez muisu rakstiskas piekriSanas nav izmantojams citiem mérkiem.

Novértéjums ir izstradats saskana ar Latvijas standartu LVS 401:2013. Tirgus vértiba ir aprékinata
summa, par kadu vértésanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (Latvijas Standarts LVS
401:2013, p.2.1.11)

Aprékini pamatojas uz pasreizéjiem ekonomiskajiem apstakliem un attistibas perspektivam, kadi
pastavéja vertésanas bridi. Més neuznemamies atbildibu par iespéjamam vértibas svarstibam, kas
varétu iestaties negaiditu nekustama 1pasuma tirgus situacijas izmainu rezultata. Veicot aprékinus,
més némam véra tadus vertibu ietekméjosus faktorus ka Vertéjama objekta novietojums, apkartne,
attistibas tendences, ldzigi pardoSanas darijumi, ka art citi faktori, kas varétu ietekmét Vértéjama
objekta vértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéta.

Nekustama 1pasuma tirgus situacijas analizes un aprékinu rezultata tika secinats, ka Vértéjama
objekta ticamaka tirgus vértiba 2025. gada 7. marta ir EUR 4700 (Cetri tukstosi septini simti euro).

Novértéjuma noteiktas vértibas precizitate, nemot véra vértéjama objekta specifiku, aprékinu
metodiku un izmantotas informacijas kvalitati, ir £10% robeZas. Novértéjuma rezultats balstas uz
novertéjuma noraditajiem ierobeZojosajiem un limitéjosajiem faktoriem. Ja Jums ir kadi jautajumi vai
nepiecieSama turpmaka palidziba, lGdzu, sazinieties ar mums pa talruni 29412050, e-pasts:
Ic@inbox.lv, adrese: Riga, Zentenes iela 47-44, LV-1069.

Ar cienu

L. Cudars

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46
kategorija "Nekustama TpaSuma vértésana"

M. Veilands

Vértésanas asistents

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU



1. INFORMACIAS KOPSAVILKUMS

Vertéjamais objekts

Nekustamais Tpasums Saules iela 50 - 7, Ventspili, kadastra numurs:
27009011754, kas sastav no dzivokla Nr. 7 ar kopéjo platibu 26
kv.m., kopipasuma 260/2059 domajamas dalas no bavém (kadastra
apziméjumi 27000060403001, 27000060403002, 27000060403003,
27000060403004) un no zemes (kadastra apzimé&jums
270000604031).

Vertésanas datums

2025. gada 7. marts

Vertésanas atskaites
pasutitajs

Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestade “Ventspils domes
administracija”, registracijas Nr. 90000051970, juridiska adrese:
Juras iela 36, Ventspils, LV-3601

Vertésanas uzdevums

Vértéjama objekta tirgus vértibas noteiksana.

Vértésanas meérkis

Vértéjama objekta pardosanas vajadzibam.

Tirgus vértiba

EUR 4700 (cetri tukstosi septini simti euro).

Tpadumtiesibas

Ipasumtiesibas uz nekustamo Tpasumu Saules iela 50 - 7, Ventspili,
kadastra numurs: 27009011754, kas sastav no dzivokla Nr. 7 ar
kopéjo platibu 26 kv.m., kopipasuma 260/2059 domajamas dalas
no bivem (kadastra apzimejumi 27000060403001,
27000060403002, 27000060403003, 27000060403004) un no
zemes (kadastra apziméjums 270000604031), ir registrétas
Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijjuma Nr. 1091 - 7.
Nekustama Tpasuma Tpasnieks ir Ventspils valstspilsétas pasvaldiba.

Novietojums

Ipasums atrodas Ventspils Jaunpilsétas apkaimes kvartala, kuru
norobezo Lielais prospekts, Pétera, Saules un Liepajas ielas.
Apkartné dominé Ventspils Jaunpilsétas dalai raksturiga gan
daudzstavu, gan mazstavu dzivojama apblve, kultdras,
tirdzniecibas, pakalpojumu, izglitibas un veselibas aprupes
infrastruktdra. Piekluve Tpasumam nodrosSinata pa labiekartotam
un apgaismotam ielam ar izbGvétiem trotuariem. Pie ékas ir
iespéjams novietot autotransportu. Nemot véra iepriekS minétos
faktorus, 1paSuma atrasanas vieta no ikdienas dzives un eértibu
viedokla ir vertéjama ka laba.

Pasreizéjais
izmantosSanas veids

Dzivoklis.

Labakais un
efektivakais
izmantosanas veids

Pasreizéjais.

Apgrutinajumi

Nav registréeti.

Izmantotie
informacijas avoti

Nekustama ipasuma novértéjums

LR VZD Kadastra dati.

Ipaduma apsekosanas gaita sanemt3 informacija.

Informacija par nekustama Tpasuma tirgu — avots: Nekustama
Tpasuma darfjumu analizes datu baze “Cenu Banka”,
Zemesgramatas dati, nekustama ipasuma darijumu tirgus apskati.



2. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

2.1. TEHNISKAIS RAKSTUROJUMS

Vértéjamais dzivoklis atrodas 1910. gada ekspluatacija uzsaktas divstavu vairaku dzivoklu majas
2.stava. Kapnu telpas ardurvis ir koka, kapnu telpa ir apmierinosa tehniska stavokli. Pie eékas un
pagalma ir iespéja novietot autotransportu.

Ekas konstruktivie elementi

Nosaukums Materials

Pamati Dzelzsbetona

Sienas (vertikala konstrukcija)

Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma,

koka deli
Parsegumi Koka sijas ar koka délu aizpildijumu
Jumta segums Azbestcementa loksnes

Daudzdzivok|u €kas novietojums
|

27000080401 002

2700080403004
700005040300
fron00s040m0:

2700080404002

X/H (m, 1 ): 363363

———
Y/E(m —):353212 0 3 &m 2700006040401

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)

2700000403001

27000080401 001

27000060403001

Adrese: Saules iela 50,
Ventspils, LV-3601
Subjekts: Jaukta statusa
kopipadums

Sadale dzivokla ipasumos:

pilniba sadalits

VENTSPILS

2700070105001

[zmantor VZD,_ LG4 dag

Dzivokla kopéja platiba ir 26 kv.m., t.sk. dzivojama platiba ir 18.5 kv.m. DzivoklIT ir 1 dzivojama istaba
(18.5 kv.m.) un virtuve (7.5 kv.m.). Telpu griestu augstums ir 2.65 m.

Dzivokl|a apdares raksturojums

Elementi Materiali Tehniskais stavoklis
Sienas Tapséjums, krasojums neapmierinoss
Griesti krasojums neapmierinoss
Gridas laminata platnu iesegums neapmierinoss

Logi PVC labs

Durvis koka neapmierinoss
Krasns un plits mara apmierinoss

Dzivokli registrétie labiekartojumi: piesléegums centralizétiem elektroapgades tikliem, mara krasns

un pltts.Labiericibas ir koplietoSanas, pieslegums centr. Gdensvadam un kanalizacijai.

Nekustama ipasuma novértéjums



2.2. VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Ipasuma tirgus vértibu nosaka dazadi pozitivi un negativi faktori, kas ir rlpigi izvértéti un nemti véra
vértésanas procesa.

Pozitivi ietekméjosie faktori:
1. Atradanas vieta: Ipasums atrodas pilsétas teritorija ar attistitu infrastruktdru, nodrosinot
piekluvi izglitibas, veselibas apripes, komercialajiem un sabiedriskajiem objektiem, ka art
értu piekJuvi sabiedriskajam transportam.

2. PieklG3anas infrastruktira: Ipasumam ir labiekartota piek|uve pa asfaltétam un apgaismotam
ielam un trotuariem.

Negativi ietekméjosie faktori:
1. Tpadums atrodas nerenovéta éka.
2. Dzivoklis ir ar daléjam értitbam un tam nepiecieSams remonts.
3. Pasreizéjais tirgus raksturojas ar salidzinosi augstam kredttprocentu likmém.

Sie faktori novértéjuma ir nemti véra, nosakot ipa$uma tirgus vértibu un ta konkurétspéju nekustama
Tpasuma tirga.

Nekustama ipasuma novértéjums



4. PIELIKUMI

TPASUMA ATRASANAS VIETA
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Nekustama ipasuma novértéjums

Fotoatteli

Ekas fasade no ielas puses

Pagalms
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Nekustama ipasuma novértéjums

leejas durvis kapnu telpa

r

Dzivokla ardurvis
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Nekustama ipasuma novértéjums

Dzivokla telpas
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Nodalijjuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Ventspils pilséfas zemesgrdmatas nodalijjums Nr. 1091 -7
Kadastra numurs: 27009011754
Saules iela 50 - 7, Ventspils

registracijas numurs 40900038010.

1.2. Pamats: Ventspils valstspilsétas pa&valdibas

2025 gada 21.februdira nostipringjuma logums.
Zirm. Nr. JVOQ0B2T2234, lEmums 05.03.2025.] tlesnese Baiba
Valfa-Rinkstina

| dajas 1.ledala Doméjama dala | Plafiba, lielums
Nekustams [pasums, servitili un redinastas, plevienotie zemes
gabaii
1.1, DzTvoklis Nr. 7. 26 m*
1.2. Kopipaduma domé&jamé dala no bives (kadastra
apziméjums 27000060403001). 260/2059
1.3. Koplpaduma dom&jaméa dala no bdves (kadastra 260/2059
apziméjums 27000060403002).
1.4. KopTpasuma domajama dala no bives (kadastra
apziméjums 27000060403003). 260/2058
1.5. KopTpaduma domajama daja no bdves (kadastra 260/2059
apziméjums 27000060403004).
1.6. K_pprsi?%.?-.argg dc:iméjamé dala no zemes (kadastra
. N JﬂﬂWSE}E?gSEsémumn 03.03.2025., tiesnase Baiba Valfa- 260/2059
Riskstipa
Il dajas 1.iedala Domé&jama dalja Summa

Mekustama Tpaguma Tpadnieks, TpasumtiesTbu pamats

1.1. Ipadnieks: Ventspils valstspilsétas pasvaldiba, ;

Cliu lerakstu dajds un iedalds nav.

Informécia par apgritindjumien, kas atfiecas uz lpadl aizsargafamam dabas ledlorfdm vai mikroliegumism — pieajama dabas datu

parvaldibas sistémé OZ0LS hitps:Hazais gov. bwipub
Informacijas prasiajs: Pleprasfjums izdarits 03.03.2025 10:20:23.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprija Regulu Mr.2016878 par fizisku persony aizsardzibu

atliecTh uz parsonas catu apsiradi un S&du datu brive apritl un ar ko alce] Direkivu 35/46/EK (Vispdrigs datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pleprasijums no datubazes ek redistrats,

Nekustama ipasuma novértéjums
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04.03.25 14:15

Walsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
= Zemesgramatas P = =
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba ﬁﬁ'&?ﬁsﬁ':‘?:ﬁ:wﬁ apaksnodalijuma :édr'i"‘:w{is:'ah va
numurs
27009011754 - me | - - Ventspils
Kadastralas vértibas
_ . Vartibas
Vértibas veids Vertiba noteiksanas Piezimes
(EUR) datums
Egrﬁf kadastr3l3 3258 18,02,2025 Kadastr3lo vErtibu baze ar atskaiti iz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vEribu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemancts KV
vErtia 5550 15.02.2025 samazinogsis koef. 0.5)
oo = Kadastralo vErfibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
E;kglggdﬁfﬂ:‘;ﬂm_ 3258 19,02.2025 Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma sastava esodas
= mefaudzes vrtibas summa
; — s = Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemErots KV
g&',";%ft‘;';'zxg‘;- 5550 19.02.2025 samazinogais koef, 0.8) , Kadastralas vartibas un nekustam3 ipaduma
= sastava esoSas meZaudzes veriibas summa

Ipasuma sastavs

Dzivok]a ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apzim&jums

Adrese

27000060403001008

Saules icla 50 - 7, Ventspils, LV-3601

Mosaukums:

dzivoklis

Listodanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivokju majas dzivojame telpu grupa

St3ws (piesaistes):

2

Telpu skaits:

2

Ekas apsekoSanas datums:

29.06.1592

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kop&ja platiba (kv.m.): 26
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 25
Dzivokju platiba (kem.): 25
Dzivokju divojama platiba (kvum.): 18.5
Dzivokju paligtlpu platiba (kem.): 7.5
Dzivokju Srielpu platiba (kvm.): 0
Nedzivajamao telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivajama iekstelpu platiba (kvm.): 0
Nedzivajamao artelpu platiba (kvm.): 0
Koplietofanas paligt=lpu platiba (kv.m.): 0
Koplietofanas iskstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietotanas artelpu platiba (kvm.): 1]

Telpas

https:ifansw kadastrs lwreport'print_preview

Nekustama ipasuma novértéjums
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04.03.25 14:15

Ekranizdrika

Telpas . s I
Mazikais Lielskais . Ekspluaticija

?dun:lurs MNosaukums T:ilﬂzs Stavs {Anu‘?sh.lms augstums augstums Elfi:_:a:l pienemsanas

P v (m) (m vm-) | Gads(-1)
grupa
. Dzivok]a
1 virtuve paligtelpa 2 .65 - 7.5
. Dzivojama -

2 istaba telpa 2 .65 18.5

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteikianas veids (ja tads ir)

Elektroapgade

Pie dzivok]a ipasuma piederoso zemes vienibu domajamas dalas

Kadastra

apzim&jums Adrese Domdjam3 dala
27000060403 Saules iela 50, Ventspils, LV-3501 260/205%
Pie dzivokl]a ipasuma piederofo biivju domajamas dalas
Kadastra apzim&jums Adrese Dom3jama daja FSO
270000e0403001 Saules iela 50, Venispils, Lv-35601 260/2059
27000060403002 Saules iela 50, Venispils, Lv-35601 260/2059 Ja
27000060403003 Saules iela 50, Ventspils, Lv-3501 260/20559 Ja
27000060403004 Saules iela 50, Ventspils, Lv-3501 260/20559 Ja
Dokumenti
Dokumenta veids ‘T:_Izaﬂhozi:;las ﬁzrl.:losanas Izdev&jiestade
Iesniegums par kadastra objekia registraciju 2 1- Ventspils nekustamis ipagumi PSIA; p.p.
vai datu aktualizaciju 31.01.2025 11/2025/103 | Kleinbergs Armins
Patvaldibas vai valsts iestades izzina 30.01.2025 1-55/2-149 Ventspils valstspilsgtas padvaldiba
Lemums par dzivok]a ipafuma izveidi, sadali vai _ ] L .
apvienotanu 29.01.2025 1-29/9 Ventspils valstspilsgtas padvaldiba

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.

hitps:/fwwaw kadastrs lwreportiprint_preview

Nekustama ipasuma novértéjums
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04.03.25 14:16

datiem

Valsts zemes dienests.

Biive

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

Kadastra apziméjums

Dzivokju ipasumos nesadalitas domajamas dalas

Adrese

27000060403001 01

Saules iela 50, Ventspils, LV-3601

Pazime par sadali dzivoka ipasumos:

pilnibd sadalits

Mekustam3 ipasuma objekta platiba

(ko) 260.4

Nosaukums:

Dzivojama maja

Galvenais listofanas veids:

1122 - Triju vai vairdku dzivolju m&jas

Bives tips: 11220101 - Daudzdzivokju m3jas ar koka arsiendm
UzbivESanas gads: 1910

Ekspluatacija piepeméanas gads(-i): -

Ekas apsskoSanas datums: 26.09.2005

Biives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 12

Virszemes stavu skaits: 2

Paremes stavu skaits: 0

Molistojums:

V4 - Eka neapmierincéa tehniskd stavokii

Molistojuma noteikianas datums:

Ekas vésture

Ekas liters

Ekas vesturiskais nosaukums

1

Dzivojama maja

Biives apjoma raditaji

Apjoma raditaja

veids nosaukums

Apjoma raditaja

Apjoms un

Tipa/elementa
mérvieniba kods

Tipa/elementa
nosaukums

Apbives laukums -

158.3 apbives R
laukuma kv.m.

Bivtilpums -

916.0 kub.m. -

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums

Materials

Konstatacijas gads

Pamati

Dzelzsbetona, betona bloki

1910

Sienas (vertikdld konstrukcija) Koka karkasa konstrukdijas fidz 15 cm biezumd, koka dgi 1910
Parsegumi Koka sifas ar koka dglu aizpildijumu 1910
Jumta s2gums Azbestrementa loksnes 1910

Redistrétie labiekartojumi

Labiekdrtojuma veids

Apjoms (ja tads
ir? tads ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja

Apkure

pisudrs | bi

Citi, ieptieé@:;"jéneklasiﬁcéti, |zbiek3rtojumi. Pods /

Elektroapgdde

https:fwww kadastrs vireportiprint_preview

Nekustama ipasuma novértéjums
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04.03.25 14:16

Ekranizdruka

Funkcionali saistitas ékas

Kadastra apzim&jums Dzivok]u ipasumos nesadalitds domajamas dalas Adrese

27000060403002 0/1 Saules iela 50, Ventspils, Lv-3601
27000060403003 0/1 Saules iela 50, Ventspils, Lv-3601
27000060403004 01 Saules iela 50, Ventspils, Lv-3601

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

hitps:/fwww kadastrs hfreportiprint_preview

Nekustama ipasuma novértéjums
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