Nekustama ipasuma
Siguldas iela 12 - 39, Ventspili
Kadastra numurs: 27009011763
tirgus vertibas novertéjums

Nekustama Tpasuma novértéjuma pasutitajs:
Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestade “Ventspils domes administracija”,
registracijas Nr. 90000051970,
juridiska adrese: Juras iela 36, Ventspils, LV-3601

Nekustama Tpasuma novértéjuma datums: 2025. gada 19. maijs



Riga Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestadei
19.05.2025. “Ventspils domes administracija”,
registracijas Nr. 90000051970,

juridiska adrese: Juras iela 36, Ventspils, LV-3601

Nr. NI-19.05.2025/30

Par nekustama Tpasuma tirgus vértibu

Péc Jusu veikta pasttijuma esam veikusi dzivokla Tpasuma Siguldas iela 12 - 39, Ventspili, kadastra
numurs: 27009011763, ierakstits Ventspils pilsétas zemesgramatas nodaljjuma Nr. 2422 - 39, kas
sastav no dzivokla ar kopéjo platibu 43 kv.m. un pie ta piederosas 133/10000 kopipasuma
domajamas dalas no daudzdzivoklu majas un ar to saistitd zemes gabala (turpmak teksta —
Vértéjamais objekts) novértésanu.

Saskana ar vértéSanas uzdevumu tika noteikta Vértéjama objekta tirgus vértiba Vértéjama objekta
pardoSanas vajadzibam. Novértéjums bez misu rakstiskas piekriSanas nav izmantojams citiem
mérkiem un to nedrikst iesniegt finansu iestadés aizdevuma sanemsanai.

Novértéjums ir izstradats saskana ar Latvijas standartu LVS 401:2013. Tirgus vértiba ir aprékinata
summa, par kadu vértésanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (Latvijas Standarts LVS
401:2013, p.2.1.11)

Aprékini pamatojas uz pasreizéjiem ekonomiskajiem apstakliem un attistibas perspektivam, kadi
pastavéja vertésanas bridi. Més neuznemamies atbildibu par iespéjamam vértibas svarstibam, kas
varétu iestaties negaiditu nekustama 1pasuma tirgus situacijas izmainu rezultata. Veicot aprékinus,
més némam véra tadus vertibu ietekméjosus faktorus ka Vertéjama objekta novietojums, apkartne,
attistibas tendences, ldzigi pardoSanas darijumi, ka art citi faktori, kas varétu ietekmét Vértéjama
objekta vértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéta.

Nekustama 1pasuma tirgus situacijas analizes un aprékinu rezultata tika secinats, ka Vértéjama
objekta ticamaka tirgus vértiba 2025. gada 19. maija ir EUR 16 600 (seSpadsmit takstosi sesi simti
euro).

Novértéjuma noteiktas vértibas precizitate, nemot véra vértéjama objekta specifiku, aprékinu
metodiku un izmantotas informacijas kvalitati, ir £10% robeZas. Novértéjuma rezultats balstas uz
novertéjuma noraditajiem ierobeZojosajiem un limitéjosajiem faktoriem. Ja Jums ir kadi jautajumi vai
nepiecieSama turpmaka palidziba, lGdzu, sazinieties ar mums pa talruni 29412050, e-pasts:
Ic@inbox.lv, adrese: Riga, Zentenes iela 47-44, LV-1069.

Ar cienu

L. Cudars
Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46

kategorija "Nekustama Tpasuma vértésana"

M. Veilands

Vértésanas asistents

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU



1. INFORMACIAS KOPSAVILKUMS

Vértéjamais objekts

Dzivokla Tpasums Siguldas iela 12 - 39, Ventspill, kadastra numurs:
27009011763, ierakstits Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.
2422 - 39, kas sastav no dzivokla ar kopéjo platibu 43 kv.m. un pie ta
piederosas 133/10000 kopipasuma domajamas dalas no daudzdzivok|u
majas un ar to saistita zemes gabala.

Vértésanas datums

2025. gada 19. maijs

Vértésanas atskaites
pasutitajs

Ventspils  valstspilsétas  pasSvaldibas  iestade  “Ventspils domes
administracija”, registracijas Nr. 90000051970, juridiska adrese: Jaras iela
36, Ventspils, LV-3601

Vertesanas uzdevums

Vértéjama objekta tirgus vértibas noteikSana.

Veértésanas mérkis

Vértéjama objekta pardosanas vajadzibam. Novértéjums bez ta autoru
rakstiskas piekriSanas nav izmantojams citiem mérkiem un to nedrikst
iesniegt finansu iestadés aizdevuma sanemsanai.

Tirgus vértiba

EUR 16 600 (seSpadsmit tiikstosi seSi simti euro).

Tpasumtiesibas

Ipasumtiesibas uz dzivokla Tpasumu Siguldas iela 12 - 39, Ventspili, kadastra
numurs: 27009011763, kas sastav no dzivokla ar kopéjo platibu 43 kv.m. un
pie ta piederosas 133/10000 kopipasuma domajamas dalas no
daudzdzivoklu majas un ar to saistita zemes gabala, ir registrétas Ventspils
pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 2422 - 39. Ipasnieks ir Ventspils
valstspilsétas pasvaldiba.

Novietojums

Ipasums atrodas Ventspils Parventas dalas kvartala, kas robeZojas ar Siguldas
un Targales ielam. Apkartéja teritorija dominé Parventai raksturiga mazstavu
un daudzstavu dzivojama apbive, ka arT attistita sabiedriska infrastruktira —
tuvuma pieejamas tirdzniecibas un pakalpojumu iestades, izglitibas un
veselibas aprupes iestades, ka ari sporta un izklaides objekti. Piekluve
Tpasumam ir érta, to nodrosSina labiekartotas ielas ar izbUvétiem trotuariem.
Ipasuma tuvuma pieejamas iespéjas autotransporta novieto3anai. Nemot
Vera attistito infrastruktdru, sabalansétu apbdvi un értu piekluvi, Tpasuma
novietojums vértéjams ka labveéligs un piemérots dzivosanai.

Pasreizéjais
izmantosSanas veids

Dzivoklis.

Labakais un
efektivakais
izmantosanas veids

Pasreizéjais.

Apgrutinajumi

Veértéjamam dzivokla TpaSumam apgritinajumi zemesgramata nav registreéti.

Izmantotie
informacijas avoti

LR VZD Kadastra dati.

Ipasuma apseko$anas gaita sanemta informacija.
Informacija par nekustama TpaSuma tirgu — avots: Nekustama TpaSuma
darfjumu analizes datu baze “Cenu Banka”, Zemesgramatas dati, nekustama
Tpasuma darijumu tirgus apskati.

Nekustama ipasuma Siguldas iela 12 - 39, Ventspili, kadastra numurs: 27009011763, novértéjums



2. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

2.1. TEHNISKAIS RAKSTUROJUMS

Vértéjamais dzivoklis atrodas 1989. gada ekspluatacija uzsaktas piecstavu daudzdzivoklu majas
3.stava. Pie ékas ir pagalms ar labiekartotu piebrauktuvi. Pie TpaSuma un tam tuvuma esoso ielu
malas ir iespéja novietot autotransportu. Saskana ar Ventspils pilsétas teritorijas planojumu
Tpasums atrodas dzivojamas apbives zona, kas nosaka ta atlauto un planoto izmantosanu, ka ari
nodrosina atbilstibu dzivojamas apbives attistibas prasibam.

Daudzdzivok|u ékas konstruktivie elementi

Nosaukums Materials

Pamati Dzelzsbetona, betona bloki
Sienas (vertikala konstrukcija) | Dzelzsbetona paneli
Parsegumi Dzelzsbetona

Jumta segums Ruberoids

Daudzdzivok|u €kas novietojums

27000260641001
Adrese: Siguidas iela 12,
Ventspils, LV-3602
Subjekts: Jaukta statusa
kopipasums

Sadale dzivokla ipasumos:
Dalgji sadalits

Izmantoti VZD, LGIA dati

Dzivokla kopé€ja platiba ir 43 kv.m., t.sk. dzivojama platiba ir 14.5 kv.m. Dzivokli ir 1 dzivojama
istaba, virtuve, sanitaro mezglu telpa, gaitenis un lodzija. Telpu griestu augstums ir 2.5 m.

Dzivokla telpu sastavs, telpu platibas un griestu augstums

Telpas Nosaukums Telpas veids Stavs Augstums Platiba
numurs (m) (kv.m.)
telpu
grupa
1 Dzivojama istaba Dzivojama telpa 3 2.5 14.5
2 Virtuve Dzivok|a paligtelpa 3 2.5 8
3 Vannas istaba, WC Dzivok|a paligtelpa 3 2.5 3.3
4 Garderobe Dzivok|a paligtelpa 3 2.5 4.7
5 Koridors Dzivok|a paligtelpa 3 2.5 5
6 LodZija Dzivok]a artelpa 3 - 7.5

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)

Dzivokla apdares raksturojums

Elementi Materiali Tehniskais stavoklis

Sienas Krasojums, tapseéjums; apmierinoss
Virtuve, sanitaro mezglu telpa — krasojums, flizéjums

Griesti Krasojums apmierinoss

Gridas Laminats, linolejs apmierinoss

Logi PVC apmierinoss

Durvis Koka apmierinoss

Dzivokli registrétie labiekartojumi: pieslégums centralizétiem elektroapgades, Gdensapgades un
kanalizacijas tikliem.
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2.2. VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Ipasuma tirgus vértibu nosaka dazadi pozitivi un negativi faktori, kas ir izvértéti un nemti véra
vértéSanas procesa.

Pozitivi ietekméjosie faktori:

1. Atrasanas vieta: Ipasums atrodas pilsétas teritorija ar attistitu infrastruktiiru, nodrosinot
piekluvi izgltibas, veselibas apripes, komercialajiem un sabiedriskajiem objektiem, ka art
értu piekJuvi sabiedriskajam transportam.

2. Pieklisanas infrastruktira: Tpasumam ir labiekartota piekluve pa labiekartotam ielam un
trotuariem.

3. Tehniskais stavoklis: Dzivoklis kopuma ir neapmierino$a tehniskaja un vizualaja stavokl,
tapéc ta lietosanai ir nepiecieSams pilns remonts.

Negativi ietekméjoss faktors: Pasreizéjais tirgus raksturojas ar joprojam salidzinoSi augstam
kreditprocentu likmém, neskatoties uz neseno kreditprocentu likmju mazinajumu.

Sie faktori novértéjuma ir nemti véra, nosakot ipasuma tirgus vértibu un ta konkurétspéju
nekustama Tpasuma tirga.
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4. PIELIKUMI

TPASUMA ATRASANAS VIETA

© Ventspils Parventas
7 Pamatskola

i
Ventspils Parventas
@ Dast:ﬂr_»da[a

“Bushnieki House @
s

Haiey,,

g

2
4 *
/ \ & /-3
@ stiadnieku vieshica, SIA Sk, ) 4
/ S % & j
L/ '
'@ Ventspils Parventas
O iy /¥ o
/
\\ ‘- Ziemelkurzeme
', virsmeZnieciba.
J /7 mBTRU
/' / Kravas auto serv
/
4 &
Ysk’
Kustes g8t /
\SIA Tolmets Kurzeme o Molits. ° .\"
A 7
. 7 X o
>
\ £
Viesumaja ‘AMRAI' @
© Yentspis . %ﬁ; i Mty MB TRUCK
W Svétitaja Nikolaja... §’, j 3 Kravas auto serviss 9
8
Kustes darz; ;

v""»‘
© Kuste
ol Odens @) - om VENDEN Ventspils |
piedzivojumu parks = = \
& [ LDz Cargo, ° =
D IA, Ventspils... % g \
o S Ventspils relss,
: = %, Pasvaidibas SIA o
: Froll Baltic S}:_\Q z SIA Transportbetons @) D

Ventspils

Latvijas valsts mez|, @y
Popes kokaudzétava "

Saules stris.

(avots: Google Maps, 2024)
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Fotoatteli

Ekas fasade

leeja kapnu telpa, kapnu telpa un gaitenis

Dzivokla ardurvis un prieksistaba
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Virtuve

Dzivojama istaba

Nekustama ipasuma Siguldas iela 12 - 39, Ventspili, kadastra numurs: 27009011763, novértéjums

17



Nodalijuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Ventspils pilsétas Zemesgramatas nodalffums Nr. 2422 - 30
Kadastra numurs: 27009011763
Siguldas fela 12 - 39, Ventspils

apzZiméjums 27000260841001).

1.3. Kopipasuma dnmﬁf‘ama dala no zemes (kadastra

apzigwéjlums 27000280641
urm. Nr. I00008205534, lmums 22.04.3025, tiesness Anaiika Dreksiore

1.2. KopipaSuma domajama dala no bives (kadastra 13310000

13310000

| dsjas 1.leda/a Domajama dala | Plafiba, llelums |
Mekustams Jpagums, ssnatol un redlnastas, pievienolie zemes
gabail |
1.1. Dztvekiis Mr. 39, 43 m?

—

Il dajas 1.iedaja Doméjama dala

Summa

Mekustama Tpaguma Tpagnisks, [@[ SumfiesTbu pamats

1.1. Tpagnieks: Ventspils valstspilsatas padvaldiba, 1
registricijas numurs 40900038010,

1.2. Pamats:Ventspils valstspilsétas padvaldibas

2025, gada 27.marta rikojums Nr,1-209/85
m.r:r_-n Nr. 300008305234, J) s 22.04.2025., Nespase Anelika

Citu ierakstu dafds un iedajds nav.

Informacys par sggritingfumien, kas alliecas uT ipasdl alzearpdjamam dabas fartoram wai mikroliagumiem — pesfama debas da

parvaicibas sis8md OZOLS hitps.iiasals aov hipub

Piszime. Saskapa ar Evapas Parlaments un Pedomas 2016.gada Z7.apdla Regulu Nr,201 567D par fizlsku perseny alzsardzibu
eflecibé uz parsonas datu apsiridi un &8du datu brive april us ar ko atca| Diresdha) 95HAB/EK (Visplrigs dabu alzsandzibes reguia)

kairs indoem &cijas pieprasums no dalubazes tek rasikts,
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Valsts zemes dienests

Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs apakinodalijuma numurs | teritorija
27009011763 - 43 m2 - - Ventspils
Kadastralas vértibas
o Vartibas
Vértibas veids FIIEEITI‘:F;.E]E noteiksanas Piezimes
datums
Tgﬁf kadastrla 7775 11.04.2025 Kadastralo vErtibu| bize ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vErtibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemarots KV
vErtha F301 11.04.2025 samazinogais koef, 0.8)
s Kadastralo wirtibu bize ar atckaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
E;@"::;L:gfmﬁh,_ 7775 11,04,2025 Kadastral3s vertibas un nekustams TpaSuma sastava esofas
= mezaudzes vErtibas summa
- o= Kadastralo vErtibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemarots KV
ﬂg{g%ﬂ:’;'ngf_ 5901 11.04.2025 samazinoéais koef. 0.8) . Kadastralas vatbas un nekustama ipasuma
“ sastiva esosas meZaudzes vértibas summa

Ipasuma sastavs

Dzivokla Tpasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apzimSjums Adrese
27000260641001039 Siguldas iela 12 - 39, Ventspils, Lv-3502
Nosaukums: Dzivoklis
Listodanas weids: 1122 - Triju vai vairdku d=ivokju m3jas d=ivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 3
Telpu skaits: [
Ekas apsekofanas datums: 13,03.2025
Telpu grupas ekspluaticija pienemianas gads(-i):

Kop&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kem.): 43
Dzivojama telpu platiba (kvam.): 43
Dzivok|u platiba (kvm.): 355
Dzivoklu divojama platiba (kv 14.5
Dzivoklu paligtelpu platiba (kvam.): 21

Dzivokju Srtelpu platiba (kvm.): 7.
HNedzivojamo telpu platiba (kvm.): 1]
MNedzivojamo iekstelpu platiba (kem.): 0
Nedzivojameo artelpu platiba (kv.m.): 0
0
0
0

Koplistofanas paligtelpu platiba {kv.m.):
Keoplietotanas iskstelpu platiba (kvom.):
Koplistofanas artelpu platiba (kvm.):

Telpas
Telpas Telnas Augstums | Mazikais | Lielakais | poo | Ekspluatscija
MNosaukums H Stivs augstums augstums pienemianas
telpu veids {m % u% {kw.m.) o
= m m gads(-i
grupa
hittps:ifenew kadastrs. lvreport'print_preview 12
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23.04.25 21:28

Ekramizdruka

Dzivojamsa Dzivojam3 | - .
1 istaba telpa 3 2.5 2.5 2.5 14.5
2 Virtuve Ef#gt e |2 25 2.5 2.5 8.0 -

Vannas Dzivok]a - 5 _
3 istaba, WC paligtelpa 3 .5 2.5 2.5 3.3
4 Garderohe Ef;gt o |2 25 2.5 2.5 47 -
5 Koridors E.?th e |2 25 2.5 2.5 5.0 -

. Dzivok]a 2 N - -
& Lod&ja Srtzlpa 3 7.5
Registrétie labiekartojumi
= . joms (ja t3ds Labiekirtojuma noteikganas veids (ja

Labiskirtojuma veids :ﬁl tads ir)
Auksts Odensapgade
Citi, ieprieks neklasificat, labiekartojumi. Pods |
pisuars | bids
Citi, ieprizks neklasificst, labiekartojumi. Vanna [
dusa
Elektroapgade
Kanalizicija. Nav registréts sadzives kanalizScijas
weids

Pie dzivok]a ipasuma piederoso zemes vienibu domajamas dalas

Kadastra e =
apzim&jums Adrese Domajama dala
27000260641 Siguldas iela 12, Ventspils, LV-3502 133/10000

Pie dzivok]a ipasuma piederoso bivju domajamas dalas

Kadastra apzim&jums Adrese Domajama dala FsD
7000260641001 Siguldas iela 12, Ventspils, LV-3602 133/10000
Dokumenti
Dokumenta veids ‘I:Izacilz:?;ms ﬁl.:losanas Izdev&jiastide
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai 1- Ventspils nekustamie ipasumi PSIA;
datu aktulisaciu 02.04.2025 11/2025/310 | Kleinbergs Armins
Patvaldibas vai valsts lestades izzina 01.04.2025 1-55/2-265 Ventspils valstspilsStas pavaldiba
LEmurms par deivol]a ipasuma izveidi, sadali vai ) ; . .
apvisnciany 27.03.2025 1-29/a5 Ventspils valstspilsStas padvaldiba

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.

hitps:/fanann kadastrs. vireportiprint_prewview
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23.04.25 21:30 Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

datiem
Valsts remes diznests
Buve
Kadastra apzim&ums Dzivokju Tpasumos nesadalitis domajamas dajas Adrese
270002650641001 182/625 Siguldas iela 12, Vientspils, LV-3602

Pazime par sadali dzivok]a ipasumos: dal&ji sadalits
MNekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.): 44421

Nosaukums:

Deivojama maja

Galvenais lietosanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzivoldu majas

Bives tips: 11220103 - Daudzdzivokju 3-5 stavu mjas
UzbivEsanas gads: 1989

Ekspluaticija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apsekofanas datums: 13.03.2025

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopsja platiba (kv.m.): 44421
Lietderiga platiba (kv.m.): 32386
Dzivok]u kopé&ja platiba (kvum.): 31746
Dzivok]u platiba (kvem.): 2623
Dzivojama platiba (kvm.): 1338.2
Czivokju paligtelpu platiba (kvmn.): 1284.8
Deivok]u artelpu platiba (loem.): 551.6
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 64
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kvm.): 64
Nedzivojamo Srtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietoganas paligtelpu platiba (kv.m.): 1203.5
Koplistodanas iskstelpu platiba (kvwm.): 1203.5
Koplietodganas Srtelpu platiba (kvm.): 0

Ekas vesture

Ekas liters Ekas vésturiskais nosaukums
001 Davojama Eka

Biives apjoma raditaji

Apjoma raditaja | Apjoma raditija Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mérvieniba kods nosaukums
Biivtilpums - 12111.0 kub.m. - -
Apbiives laukums - E‘J%(En‘?ap%ﬁ - -
Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare
Nosaukums Materidls Konstatddjas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1389
Sienas (vertikald konstrukcija) Arbolita bloki, gazbetona, gipsbetona, keramzitbetona paneli 1389
Parsegumi Dzelzsbetona paneli, sijas 1989
hitps:/fanaw kadastrs. vireportprint_preview 12
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Ekrdnizdruka

Jumta nesoss konstrukcija Dzelzsbetons

1989

Jumta segums Ruberoids

1989

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

_Aﬁ)i-:rms (ja tads
i

L_ahie_lc?' rtojuma noteik$anas veids (ja
s ir

Apkure, Centralizgta

Apvidi ir konstatSis

Auksts Odensapgade. Centralizgts

Apvidi ir konstatSis

i, ieprieks neklasificEt, labiekartojumi. Pods |
pisugrs [ bidsé

Apvidi ir konstatSis

gith, ieprieks neklasificet, labiekartojumi. Vanna |/
==}

Apvid ir konstatSis

Elektroapgade. Centralizéta

Apvidi ir konstatsis

(Gazes apgade. Centralizétd

Dokuments

Gazes apgade. Vietgja. Rerervuara

Dokuments

Kanalizadja. Centralizéta

Apvidi ir konstatsis

Karstd Odensapgade. Centralizsta

Apvid ir konstatSis

Vajstravas tikli. Citi

Apvidi ir konstatsis

Vajstravas tikli. TV

Apvidi ir konstatSis

V&dinaZana. Dabiska

Apvidi ir konstatsis

Datums: | 06.05.2022

hitps:/fenew kadastrs. vreportiprint_preview

Sai informacijai ir tikai informativs rmksturs un tai nav juridiska speka.

Nekustama ipasuma Siguldas iela 12 - 39, Ventspili, kadastra numurs: 27009011763, novértéjums

22

22



