Nekustama ipasuma
Ugales iela 32 k-1 - 66, Ventspili
kadastra numurs: 27009011809

tirgus vertibas
novertejums

Noveéertéjuma pasutitajs:
Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestade “Ventspils domes administracija”,
registracijas Nr. 90000051970,
juridiska adrese: Juras iela 36, Ventspils, LV-3601

Datums: 2025. gada 20. junijs



Riga Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestadei
20.06.2025. “Ventspils domes administracija”,
registracijas Nr. 90000051970,

juridiska adrese: Juras iela 36, Ventspils, LV-3601

Nr. NI-20.06.2025/38

Par nekustama Tpasuma tirgus vértibu

Péc Jusu veikta pasutijuma esam veikusi dzivokla ipasuma Ugales iela 32 k-1 - 66, Ventspill, kadastra
numurs: 27009011809, ierakstits Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 1437 - 66, kas
sastav no dzivokla ar kopéjo platibu 43.9 kv.m. un pie ta piedero$as 1/148 kopipasuma domajamas
dalas no daudzdzivoklu majas un ar to saistita zemes gabala (turpmak teksta — Vértéjamais objekts)
noveértésanu.

Saskana ar vértéSanas uzdevumu tika noteikta Vértéjama objekta tirgus vértiba Vértéjama objekta
pardoSanas vajadzibam. Novértéjums bez misu rakstiskas piekriSanas nav izmantojams citiem
mérkiem un to nedrikst iesniegt finansu iestadés aizdevuma sanemsanai.

Novértéjums ir izstradats saskana ar Latvijas standartu LVS 401:2013. Tirgus vértiba ir aprékinata
summa, par kadu vértésanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (Latvijas Standarts LVS
401:2013, p.2.1.11)

Aprékini pamatojas uz pasreizéjiem ekonomiskajiem apstakliem un attistibas perspektivam, kadi
pastavéja vertésanas bridi. Més neuznemamies atbildibu par iespéjamam vértibas svarstibam, kas
varétu iestaties negaiditu nekustama 1pasuma tirgus situacijas izmainu rezultata. Veicot aprékinus,
més némam véra tadus vertibu ietekméjosus faktorus ka Vertéjama objekta novietojums, apkartne,
attistibas tendences, ldzigi pardoSanas darijumi, ka art citi faktori, kas varétu ietekmét Vértéjama
objekta vértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéta.

Nekustama 1pasuma tirgus situacijas analizes un aprékinu rezultata tika secinats, ka Vértéjama
objekta ticamaka tirgus vértiba 2025. gada 20. jdnija ir EUR 13 300 (trispadsmit takstosi tris simti
euro).

Noteiktas vértibas precizitate, nemot véra 1pasuma specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas
informacijas kvalitati, ir £10% robezas. Novértéjums balstas uz vértéSanas atskaité noraditajiem
ierobeZojosiem un limitéjosiem faktoriem. Ja Jums ir kadi jautajumi vai ari varam sniegt Jums kadu
talaku palidzibu, ladzu, sazinieties ar mums pa talruni 29412050, e-pasts: Ic@inbox.lv, adrese: Riga,
Zentenes iela 47-44, LV-1069.

Ar cienu

L. Cudars

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46
kategorija "Nekustama TpaSuma vértésana"

M. Veilands

Vértésanas asistents

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU



1. INFORMACIAS KOPSAVILKUMS

Vértéjamais objekts

Dzivokla Tpasums Ugales iela 32 k-1 - 66, Ventspili, kadastra numurs:
27009011809, kas sastav no dzivok|a ar kopéjo platibu 43.9 kv.m. un pie
ta piederosas 1/148 kopipasuma domajamas dalas no daudzdzivoklu
majas un ar to saistita zemes gabala.

Vértésanas datums

2025. gada 20. junijs

Vértésanas atskaites
pasutitajs

Ventspils  valstspilsétas pasvaldibas iestade “Ventspils domes
administracija”, registracijas Nr. 90000051970, juridiska adrese: JUras iela
36, Ventspils, LV-3601

Vértésanas uzdevums

Vértéjama objekta tirgus vértibas noteikSana.

Veértésanas mérkis

Vértéjama objekta pardosanas vajadzibam.

Tirgus vértiba

EUR 13 300 (trispadsmit takstosi tris simti euro).

Tpasumtiesibas

Ipasumtiesibas uz dzivokla Tpasumu Ugales ield 32 k-1 - 66, Ventspill,
kadastra numurs: 27009011809, kas sastav no dzivok|a ar kopé€jo platibu
43.9 kv.m. un pie ta piederos$as 1/148 kopipasuma domajamas dalas no
daudzdzivoklu majas un ar to saistita zemes gabala, ir registrétas
Ventspils pilsétas zemesgramatas nodaljjuma Nr. 1437 - 66. Ipasnieks ir
Ventspils valstspilsétas pasvaldiba.

Novietojums

Ipasums atrodas Ventspils Parventas dalas kvartala, kas robeZojas ar
Embites, Celtnieku un Ugales ielam. Apkartné atrodas daudzstavu un
mazstavu dzivojamas apbives kvartali, tirdzniecibas, pakalpojumu,
izglitibas, sporta aktivitaSu un veselibas apripes iestades, DUS u.c.
sadzivei nepiecieSamie objekti. PieklGSana pie Tpasuma ir pa
labiekartotam ielam un trotuariem. Pie daudzdzivoklu €ékas ir iespéja
novietot autotransportu. Nemot véra attistito infrastruktdru, sabalansétu
apbdvi un értu piekjuvi, TpaSuma novietojums vértéjams ka labveéligs un
piemérots dzivosSanai.

Pasreizéjais
izmantosanas veids

Dzivokla Tpasums.

Labakais un
efektivakais
izmantosanas veids

Pasreiz€jais.

Apgratinajumi

Vértésanas atskaites autora riciba nav informacijas par Vértéjama objekta
apgratinajumiem, kas varétu batiski ietekmét Vertéjama objekta tirgus
vértibu.

Izmantotie informacijas
avoti

LR VZD Kadastra dati.

Ipasuma apseko$anas gaita sanemta informacija.

Informacija par nekustama Tpasuma tirgu — avots: Nekustama Tpasuma
darijumu analizes datu baze “Cenu Banka”, Zemesgramatas dati,
nekustama Tpasuma darijumu tirgus apskati.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

2.1. TEHNISKAIS RAKSTUROJUMS

Vértéjamais dzivoklis atrodas 1975. gada ekspluatacija uzsaktas piecstavu daudzdzivoklu majas
5.stava. Kapnu telpas ardurvis ir metala, sledzamas ar durvju kodu, kapnu telpas un gaitenu telpu
apdare ir novecojusi un tam ir nepiecieSams remonts. Pie ékas ir iespéja novietot autotransportu,
pagalma ierikotas zalas zonas, autostavvietas un izbvéti gajeju celini.

Daudzdzivok|u ékas konstruktivie elementi

Nosaukums Materials

. Monolitais dzelzsbetons, betons (platne,
Pamati .

lentveida)
Sienas (vertikala konstrukcija) | Dzelzsbetona paneli
Parsegumi Dzelzsbetona paneli
Jumta segums Ruberoids
Daudzdzivok|u €kas novietojums
7/ 4
/

27000260253001

Adrese: Ugales iela 32 k-1,
Ventspils, LV-3602
Subjekts: Jaukta statusa
kopipasums

Sadale dzivokla ipasumos:
Daleji sadalits

£
Kt
/%

X/ (m, 1 ): 365121
Y/E (m, ~): 355755 |1

27000260253001

y Adrese: Ugales iela 32 k-1,
Ventspils, LV-3602
#] Subjekts: Jaukta statusa

24 Sadale dzivokla ipasumos:
Dalgji sadalits

X/N (m, 1 ): 365053
Y/E (m, —): 355738

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéema)
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Dzivokla kopéja platiba ir 43.9 kv.m., t.sk. dzivojama platiba ir 18.5 kv.m. Dzivokli ir 1 dzivojama
istaba, virtuve, gaitenis, savienota sanitartehniska telpa, 2 sienas skapji un lodzija. Telpu griestu
augstums ir 2.5 m.

Dzivokla telpu sastavs, telpu platibas un griestu augstums

Telpas nun_iurs Nosaukums Telpas veids Stavs Augstums Platiba

telpu grupa (m) (kv.m.)

1 istaba Dzivojama telpa 5 2.5 18.5

2 virtuve Dzivokla paligtelpa 5 2.5 7.1

3 zz\r?i:grfhmska telpa | DAVOKa paligtelpa 5 25 35

4 gaitenis Dzivokla paligtelpa 5 2.5 4.7

5 sienas skapis Dzivok|a paligtelpa 5 2.5 0.6

6 sienas skapis Dzivokla paligtelpa 5 2.5 1.6

7 lodzija Dzivokla artelpa 5 2.5 7.9
(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)
Dzivokla apdares raksturojums

Elementi Materiali

dzivojama istaba, gaitent - tapséjums;
Sienas virtuvé un sanitaro mezglu telpa — krasojums, flizéjums;

sanitaro mezglu telpa — krasojums;
lodZija — krasojums.
dzivojama istaba — liméti dekorativie paneli;

Griesti - .- _ -
paréjas telpas — krasojums.

Gridas kokilfiedru (DVP)_pIétnes un linoleja iesegums;
lodZija — cementétas.

Logi PVC

Durvis koka, parastas, gludas

Tehniskais stavoklis

Elementi Tehniskais stavoklis

Gridas neapmierinoss

Sienas neapmierinoss

Griesti neapmierinoss

Ailas apmierinoss

Sanitarie mezgli apmierinoss

Dzivokli registrétie labiekartojumi:
e pieslégums centralizétiem elektroapgades tikliem;
e piesléegums centralizétiem Gdens apgades tikliem;
e pieslégums centralizétajiem kanalizacijas tikliem;
e pieslégums centralizétas siltumapgades tikliem.

2.2. VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI
Tpasuma tirgus vértibu nosaka dazadi pozitivi un negativi faktori, kas ir izvértéti un nemti véra
vértésanas procesa.

Pozitivi ietekméjosie faktori:

1. Tpasums atrodas pilsétas teritorija ar attistitu infrastruktiru, nodro$inot piekluvi izglitibas,
veselibas aprupes, komercialajiem un sabiedriskajiem objektiem, ka ari értu piekjuvi
sabiedriskajam transportam.

2. Ipasumam ir labiekartota piekluve pa labiekartotam ielam un trotuariem.

Negativi ietekméjosie faktori:

1. Dzivoklis kopuma ir neapmierinosa tehniskaja un vizualaja stavokli, tapéc ta lietosanai ir
nepiecieSams pilns remonts.

2. Pasreizéjais nekustama 1pasuma tirgus raksturojas ar joprojam salidzinoSi augstam
kreditprocentu likmém, neskatoties uz neseno kreditprocentu likmju mazinajumu.

Minétie faktori novértéjuma ir nemti véra, nosakot 1pasuma tirgus vértibu un ta konkurétspéju
nekustama Tpasuma tirga.
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leeja kapnu telpa, gaitenis un dzivokla ardurvis
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Dzivojama istaba
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Virtuve

Sanitaro mezglu telpa
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Lodzija
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Nodalijuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Ventspils pilsétas zemesgramatas nodaljums Nr. 1437 - 66
Kadastra numurs: 27009011809
Ugales jela 32 k-1 - 66, Ventspils

I dafas 1.iedala Domajama daja | Platiba, lielums
Nekustams lpafums, seniatit ug r;ga{nasras. piavienafie zames
gabali
1.1. Dzivoklis Nr. 66. 438 m?
1.2, Kopipasuma dom&jam3 dala no bives (kadastra 1/148
apzimajums 27000260253001).
1.3. Kopipa3duma doméajama dala no bilves (kadastra 1/148

apzimejums 27000260253002),
1.4, Kopipaduma domﬂgama daja no zemes (kadastra

apzim&jums 27000260253). 1/148
Zurn. Nr. 300008335025, lémums 10.06,2025., tiesnese Anda Niedola
Il dajas 1.iedala Domajama dala Summa
Mekustama Tpasuma Tpasnieks, TpagumtiesTbu pamats
1.1. Tpasnieks: Ventspils valstspilsaétas pagvaldiba, 1

redistracijas numurs 40800038010,

1.2. Pamats: 2025.gada 30.maija nostiprindjuma
lagums, 2025.gada 15.maija rikojums Nr. 1-28/160

par dzvauwa ierakstianu zemesgramata.
urn. Nr. 300008335025, l6mums 10.06.2025., tiesnese Anda
Niodola

Citu ierakstu dajas un iedafas nav.

Informdcila par apgritindjurmiem, kas altecas uz Tpadl alzsargdlamam dabas lenifondm vel mikrofegumism — piesjama dabss dafu
parvaldibas sistéma 0208 hitps:Yozals gov.hwipub

Piezime. Saskand ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2018 gada 27.aprfa Regulu Nr.2018/678 par fizisku parsonu aizsardzibu
attiecThd uz personas datu apstradl un &3du datu brivu apritl un ar ko atce| Direkifvy 9546/EK [Visparigl datu aizsardzibas regula)
katrs infarmacijas pleprasiums no datubazes tiek registrats,

Lapa 1no 1
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Valsts zemes dienests

Telpu grupas

Kadastra apzim&jums Adrese
27000260253001068 Ugiles iela 32 k-1 - 66, Ventspils, Lv-3502
Mosaukums: dzivaklis
Liebofanas veids: 1122 - Triju vai vairdku dzivek]ju m3jas dzivojameo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 5
Telpu skaits: 7
Ekas apsekosanas datums: 26.08.1999
Telpu grupas ekspluatacija piepemsanas gadsi-i): -

Kadastrilas vértibas

Vértibas veids ?E_I;Elia g;é;llliri;.ass noteiksanas Piezimes

Fisk3ld kadastrals Kadastralo vErtibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vErtiba BB79 01.01.2025 2013.gadu

Universala kadastrala - Kadastralo vériibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
vértiba g702 01.01.2025 {piem&rots KV samazinogais koef. 0.8)

Kopé&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 43.9
Dzivejame telpu platiba (kv.m.): 43.9
Dzivekju platiba (kv.m.): 36
Daivekju dzivejama platiba (kv.m.): 18.5
Dzivekju paligtelpu platiba (kv.m.): 17.5
Dzivekju artelpu platiba (kv.m.): 7.9
MNedzivojamoe telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
MNedzivojame arbelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas [ E— g
Mazikais Lieldkais = Ekspluatacija
;IL;ml.II'S Nosaukums Te_lgas Stavs {#u?stums augstums augstums ?llat'ba) pienemsanas
g?'upptlﬁ veids m (m} (m) v, gads(-i)
1 istaba Dzivojsms | ¢ 25 - - 18.5 -
telpa

. Dzivok]a - - -

2 virfuve paligtelpa 5 2.5 71
savienots -
3 sanitartehnicks | DZvode | g 25 . - 35 -
e paligt=ipe

4 gaitenis pﬂi;;"be ';ﬂ T 2.5 - - 4.7 -

https-ifwww_kadastrs_wireportiprint_preview
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. . Dzivok]a - -
5 sienas skapis paligtelpa 5 2.5 0.6

) ) Dizivok|a - -
[ sienas skapis paligteipa 5 2.5 1.6
. - Dizivok]a - -
7 lodzija artelpa 5 2.5 7.9

Redistrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

h?joms (ja tads
ir

Labiekirtojuma noteikfanas veids (ja
tads ir)

Auksta Odensapgade

Citi, ieprieks neklasificati, labiekartojumi. Pods |
pisuars [ bida

Citi, ieprieks neklasificati, labiekartojumi. Vanna [ duga

Elektroapgade

Kanalizacija. Mav registréts sadzives kanalizicijas veids

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.

https-iiwww_kadastrs. lwireportiprint_preview
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e datiem

Valsts remes dienests

Biive

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

Kadastra apzim&ums Dzivok]u ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese

27000260253001 15/37

Ugales iela 32 k-1, Ventspils, Lv-3602

Pazime par sadali dzivokla ipasumos:

dalji sadalits

Mekustama ipafuma objekta platiba (kem.):

4430.2

Mosaukums:

dzivojama Eka

Galvenais listoZanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivok]u m3jas

Bives tips:

11220103 - Daudedzivokdu 3-5 stivu majas

UzblivEZanas gads:

1975

Ekspluatacija pieneméanas gads(-i):

Ekas apsskodanas datums:

15.12.2008

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

KopEja plafiba (kv.m.):

4430.2

Lietderigd platiba (kv.m.):

3243.6

Deivolu kop&ja platiba (kvm.):

32436

Dziveku platiba (kvm.):

2659

Deivojama platiba (kvm.):

13642

Dzivoku paligtelpu platiba (kv.m.):

1254.8

Deivoku artelpu platiba (kem.):

554.6

Medzivojamo telpu platiba (kvm.):

Medzivojamo iekStelpu platiba (kvm.):

Medzivojamo artelpu platiba (kw.m.):

Koplistoganas paligtelpu plafiba (kv.m.):

1186.6

KoplistoSanas iekstelpu platiba (kv.m.):

1186.6

Koplistoganas artelpu platiba (kem.):

Biives kadastrald uzmérisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Molistojums:

77
5
1
W2 -

Eka laba tehniska stivoki

Molietojuma noteikianas datums:

Ipasums

Kadastra numurs Mosaukums

Platiba

Zemesgramatas Zemesgramatas . -
nodalijuma apakénodalijuma %m::]s;]‘ahva
numurs nunmurs

27000260253 -

0.3899
ha

1437 - Ventspils

Ekas vésture

| Ekas liters Ekas vEsturiskais nosaukums

hitps-iiwww_kadastrs. lwireport/print_preview
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[ 1 Dzivojama &ka

Bives apjoma radmitaji

Apjoma raditdja | Apjoma raditdja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa

veids nosaukums mérvieniba kods nosaukums
_— - B 775.1 apbives _ _

Apbives laukums Iaukama kv.m.

Blvtilpums - 12436.0 kub.m. - -

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Deelzsbetona, betona bloki 1975
Sienas (vertikald konsthrukdija) Cits neklasificsts materidls 1975
Farsegumi Betona, dzelzsbetona, kiegelu mira vebves 1975
Jumita segums Cits neklasificsts materidls 1975

Registretie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads
irﬁwl s ir

Lghie_k}ﬁrtojuma noteiksanas veids (ja

Apkure. Centralizétd

Aukstd Gdensapgade. Centralizéta

Citi, iepricks neklasificst, labiekartojumi.
pisuars / bidé

Pods |

dusa

Citi, ieprieks neldasificgti, labiekartojumi. Vanna /

Elektroapgsde. CentralizEta

(Gazes apgade. Centralizsta

Kanalizacija. Centralizeta

veids

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizidijas

Karstd Odensapgade. Centralizéta

Kurindmais. Cietais

Kurindmais. Skidrais

V&dinaZana. Dabiska

Dokuments

| Datums: | 07.03.2022 |

Sai informacijal ir tikai informativs rzksturs un =i nav juridiska speka.

https-ifwww_kadastrs. lwireportprint_preview
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