Nekustama ipasuma
G. F. Stenderaiela 4 - 8, Ventspili
Kadastra numurs: 27009011764
tirgus vertibas novertéjums

Nekustama Tpasuma novértéjuma pasutitajs:
Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestade “Ventspils domes administracija”,
registracijas Nr. 90000051970,
juridiska adrese: Juras iela 36, Ventspils, LV-3601

Nekustama Tpasuma novértéjuma datums: 2025. gada 19. maijs



Riga Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestadei
19.05.2025. “Ventspils domes administracija”,
registracijas Nr. 90000051970,

juridiska adrese: Juras iela 36, Ventspils, LV-3601

Nr. NI-19.05.2025/27

Par nekustama Tpasuma tirgus vértibu

Péc Jusu veikta pasatijuma esam veikusi dzivok|a 1pasuma G. F. Stendera iela 4 - 8, Ventspili, kadastra
numurs: 27009011764, ierakstits Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 2883 - 8, kas
sastav no dzivokla ar kopéjo platibu 32.3 kv.m. un pie t3 piederosas 3230/36880 kopipasuma
domajamas dalas no bivém (kadastra apziméjumi: 27000260633 001, 27000260633 002,
27000260633 003, 27000260633 004, 27000260633 005, 27000260633 006, 27000260633 007,
27000260633 008) (turpmak teksta — Vértéjamais objekts) novértésanu.

Saskana ar vértéSanas uzdevumu tika noteikta Vértéjama objekta tirgus vértiba Vértéjama objekta
pardoSanas vajadzibam. Novértéjums bez misu rakstiskas piekriSanas nav izmantojams citiem
mérkiem un to nedrikst iesniegt finansu iestadés aizdevuma sanemsanai.

Novértéjums ir izstradats saskana ar Latvijas standartu LVS 401:2013. Tirgus vértiba ir aprékinata
summa, par kadu vertéSanas datuma 1paSumam batu japariet no viena 1pasSnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (Latvijas Standarts LVS
401:2013, p.2.1.11)

Aprékini pamatojas uz pasreizéjiem ekonomiskajiem apstakliem un attistibas perspektivam, kadi
pastavéja vertésanas bridi. Més neuznemamies atbildibu par iespéjamam vértibas svarstibam, kas
varétu iestaties negaiditu nekustama 1pasuma tirgus situacijas izmainu rezultata. Veicot aprékinus,
més némam véra tadus vertibu ietekméjosus faktorus ka Vertéjama objekta novietojums, apkartne,
attistibas tendences, l1dzigi pardoSanas darijumi, ka art citi faktori, kas varétu ietekmét Vértéjama
objekta vértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéta.

Nekustama 1pasuma tirgus situacijas analizes un aprékinu rezultata tika secinats, ka Vértéjama
objekta ticamaka tirgus vértiba 2025. gada 19. maija ir EUR 6500 (sesi tiikstosi pieci simti euro).

Novértéjuma noteiktas vértibas precizitate, nemot véra vértéjama objekta specifiku, aprékinu
metodiku un izmantotas informacijas kvalitati, ir £10% robeZas. Novértéjuma rezultats balstas uz
novertéjuma noraditajiem ierobeZojosajiem un limitéjosajiem faktoriem. Ja Jums ir kadi jautajumi vai
nepiecieSama turpmaka palidziba, lGdzu, sazinieties ar mums pa talruni 29412050, e-pasts:
Ic@inbox.lv, adrese: Riga, Zentenes iela 47-44, LV-1069.

Ar cienu

L. Cudars
Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46

kategorija "Nekustama Tpasuma vértésana"

M. Veilands

Vértésanas asistents

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU



1. INFORMACIAS KOPSAVILKUMS

Vértéjamais objekts

Dzivokla TpaSums G. F. Stendera iela 4 - 8, Ventspili, kadastra numurs:
27009011764, ierakstits Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.
2883 - 8, kas sastav no dzivokla ar kopéjo platibu 32.3 kv.m. un pie ta
piederosas 3230/36880 kopipasuma domajamas dalas no bivém (kadastra
apziméjumi: 27000260633 001, 27000260633 002, 27000260633 003,
27000260633 004, 27000260633 005, 27000260633 006, 27000260633
007, 27000260633 008).

Vértésanas datums

2025. gada 19. maijs

Vértésanas atskaites
pasutitajs

Ventspils  valstspilsétas  pasSvaldibas  iestade  “Ventspils domes
administracija”, registracijas Nr. 90000051970, juridiska adrese: Jaras iela
36, Ventspils, LV-3601

Vértésanas uzdevums

Vértéjama objekta tirgus vértibas noteikSana.

Veértésanas mérkis

Vértéjama objekta pardosanas vajadzibam. Novértéjums bez ta autoru
rakstiskas piekriSanas nav izmantojams citiem mérkiem un to nedrikst
iesniegt finansu iestadés aizdevuma sanemsanai.

Tirgus vértiba

EUR 6500 (seSi tukstosi pieci simti euro).

Tpasumtiesibas

Ipasumtiesibas uz dzivokla Tpadumu G. F. Stendera iela 4 - 8, Ventspili,
kadastra numurs: 27009011764, kas sastav no dzivokla ar kopéjo platibu
32.3 kv.m. un pie ta piederosas 3230/36880 kopipasuma domajamas dalas
no blvém (kadastra apziméjumi: 27000260633 001, 27000260633 002,
27000260633 003, 27000260633 004, 27000260633 005, 27000260633
006, 27000260633 007, 27000260633 008), ir registrétas Ventspils pilsétas
zemesgramatas nodaljjuma Nr. 2883 — 8. Ipasnieks ir Ventspils valstspilsétas
pasvaldiba.

Novietojums

Ipasums atrodas Ventspils Parventas dala kvartala, kas ierobeZots ar Abavas,
lecavas un G. F. Stendera ielam. Apkartéja teritorija dominé Parventai
raksturiga mazstavu un daudzstavu dzivojama apblve, ka ari attistita
sabiedriska infrastruktiira — tuvuma pieejamas tirdzniecibas un pakalpojumu
iestades, izglitibas un veselibas apriipes iestades, ka ari sporta un izklaides
objekti. Piekluve TpaSumam ir érta, to nodroSina labiekartotas ielas ar
izbGvétiem trotuariem. IpaSuma tuvuma pieejamas iespéjas autotransporta
novietoSanai. Nemot véra attistito infrastruktlru, sabalansétu apblvi un
értu piekluvi, Tpasuma novietojums vértéjams ka labvéligs un piemérots
dzivosanai.

Pasreizéjais
izmantosanas veids

Dzivoklis.

Labakais un
efektivakais
izmantosSanas veids

Pasreiz€jais.

Apgratinajumi

Vértéjamam dzivokla ipasumam apgritinajumi zemesgramata nav registréti.

Izmantotie
informacijas avoti

LR VZD Kadastra dati.

Ipasuma apsekosanas gaita sanemta informacija.
Informacija par nekustama ipaSuma tirgu — avots: Nekustama TpaSuma
darfjumu analizes datu baze “Cenu Banka”, Zemesgramatas dati, nekustama
Tpasuma darijumu tirgus apskati.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

2.1. TEHNISKAIS RAKSTUROJUMS

Vértéjamais dzivoklis atrodas 1959. gada ekspluatacija uzsaktas divstavu daudzdzivoklu majas
2.stava. Ar daudzdzivok]u eku saistita zemes gabala platiba ir 977 kv.m. Zemesgabals ir regularas
taisnstlira formas, kas tiek uzskatita par piemeérotu esosas un potencialas apbives vajadzibam.
Dzivojama éka un paligékas aiznem salidzinoSi nelielu daJu no kopéjas zemesgabala platibas,
tadéjadi saglabajas briva pagalma teritorija. Apblves izvietojums zemesgabala vértéjams ka
optimals.

Daudzdzivok|u ékas konstruktivie elementi

Nosaukums Materials

Pamati Dzelzsbetona, betona bloki
Sienas (vertikala konstrukcija) | Koka, kiegelu maris
Parsegumi Koka

Jumta segums Azbestcementa

Daudzdzivok|u €kas novietojums

4/ /
S/

.

27000260633001
Adrese: G. F. Stendera lela 4,
Ventspils, LV-3602
Subjekts: Jaukta statusa

3 kopipatums
Sadale dzivokla ipasumos:
Dalgji sadalits

lzmantoti VZD, LGIA dati

Dzivokla kopéja platiba ir 32.3 kv.m., t.sk. dzivojama platiba ir 19.8 kv.m. Dzivokli ir 1 dzivojama
istaba, virtuve un gaitenis. Telpu griestu augstums ir 2.7 m.

Dzivokla telpu sastavs, telpu platibas un griestu augstums

Telpas numurs | Nosaukums Telpas veids Stavs Augstums Platiba
telpu grupa (m) (kv.m.)
1 gaitenis Dzivok|a paligtelpa 2.00 2.70 4.70
2 virtuve Dzivokla paligtelpa 2.00 2.70 7.80
3 istaba Dzivojama telpa 2.00 2.70 19.80

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)

Dzivokla apdares raksturojums

Elementi Materiali Tehniskais stavoklis
Sienas Tapséjums, krasojums neapmierinoss
Griesti Krasojums neapmierinoss
Gridas Laminats, linolejs neapmierinoss
Logi Koka neapmierinoss
Durvis Koka neapmierinoss

DzivoklT registrétie labiekartojumi: pieslégums centralizétiem elektroapgades tikliem. Dzivoklis ir
ar daléjam értibam - tualete ir koplietoSanas.
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2.2. VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Ipasuma tirgus vértibu nosaka dazadi pozitivi un negativi faktori, kas ir izvértéti un nemti véra
vértésanas procesa.

Pozitivi ietekméjosie faktori:

1. Atrasanas vieta: Ipasums atrodas pilsétas teritorija ar attistitu infrastruktiiru, nodrosinot
piekluvi izgltibas, veselibas apripes, komercialajiem un sabiedriskajiem objektiem, ka art
értu piekJuvi sabiedriskajam transportam.

2. Pieklisanas infrastruktira: Tpasumam ir labiekartota piekluve pa labiekdrtotam ielam un
trotuariem.

Negativi ietekméjosie faktori:

1. Pasreizéjais tirgus raksturojas ar joprojam salidzinoSi augstam kreditprocentu likmém,
neskatoties uz neseno kreditprocentu likmju mazinajumu.

2. Dzivoklis ir ar daléjam értibam, kopuma ir neapmierinosa tehniskaja un vizualaja stavoklr,
tapéc ta lietosanai ir nepiecieSams pilns remonts.

Sie faktori novértéjuma ir nemti véra, nosakot ipasuma tirgus vértibu un ta konkurétspéju
nekustama Tpasuma tirga.
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Fotoatteli
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Dzivokla ardurvis un priekstelpa Tualetes telpa

Dzivojama istaba

Virtuve

L
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Nodalijuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Ventspils pilséias zemesgramatas nodafjums Nr. 2663 - 8
Kadastra numurs: 27009011764
G. F. Stendera lela 4 - 8, Ventspils

i 1.jedsls Damajarma d
MNekustams pafums, seniln ug r:amasra-s. pievienclie zemes -
gaba

E—

Plattba, lisdums

1.1. Dzivoklis Mr. &,

1.2. Kopipaduma domajamé daja no bives (kadastra
apziméjums 27000260633001). 3230736880

1.3, Koplpaduma domdjama daja ne bives (kadastra
apzimeéjums ETMDEEDEE,S&M] 3230136880

1.4, Kopipatuma doméjamsd dala no bives (kadastra
apziméjums 2T000260633003), J 3230/36880

1.5. Koplpaduma dom&jama daja no boves (kadastra
apzim&jums 27000260633004). AZ30VIGEB0

1.6. Kopipaduma domajama daja no bives (kadastra
apimeéjums 270002606833005), { AZ30VAERA0

1.7. Kopipasuma doméjama daja no bives (kadastra
apziméjums 270002680633008), ] 3230/35380

1.8, KopipaSuma dom&jama dala no blves (kadastra
apzlméjums ETCII}GZEUE:{}JD?}_ J2300368580

1.8, Kopipaiuma dama‘&gma daja no bives (kadastra
apziméjums 27000260633 BE.
| Zurn. Wr. 200008308001, 3125, tiesnese Eiga Guiting

3230/36880

F23m?

Il dajas 1 ledaja Domajamd dala

SUrmMS |

MNekusiama Tpagema Tpadnigks ipafumbiesThy parmals
1.1. Tpagnieks: Uanfgirﬁ valstspilsétas pasvaldina,
registracijas numurs 40900038010,

1.2, Pamats: Ventspils vaistspilsétas pasvaldibas

2025 pgada 27.marta rkajums Wr, 1-28/R49.
s n!:rm Nr. 300008306081, Iemume 23.04.2025., tesnass Elga

1

Clt feraksfy dalds un isdalds nav.

Infermacya par spgrokindiumism, kad afiscas 1z (as ARssQABMAN dabas delorm val mikrméagumian — pesiama dabes dat

paraidas sistmd OZOLS hitg trot cov iyl

Pisaime. Saskana ar Eiropas Padamenta un Padomes 2018 gada 27 aprs Reguly Mr 201879 par fiziEku parsony alzsardziy
aftiscibd uiz persanas daty Apsiddi un B daty brivu ARt un ar ko atoe] Dirakiv SSUEEK [Wiaparigh dulu aizsarcibes regula)

kalrs InformAcijas pisprasums ne dabubizas lisk ragisirdts.

Lapa 1ma 1
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Walsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nozaukums | Platiba nodali'?lma umurs apakinodalijuma teritoriia
7 numurs ]
27009011764 - 323 - - Ventspils
Kadastralas vértibas
_ Vértibas
Vértibas veids FEI.I*FISB noteikianas Piezimes
datums
Egrﬁf kadastrala 1870 11.04.2025 Kadastralo vrtbu baze ar atskaiti Lz 2012.gadu un 2013.gadu
Universals kadastrala Kadasiralo wErtibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemSrots KV
vErtiba 2538 11.04.2025 samazinodais koef, 0.8)
oo = Kadasiralo wErtibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
E;v“glrggdﬁ;smm_ 1870 11.04.2025 Kadastrsl3s vErtibas un nekustama pafuma sastava esobas
@ mefaudzes vErtibas summa
_ . Kadastrilo vartibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemarots KV
g&?%ﬂhﬁ'zﬁﬂf- 2638 11.04.2025 samazinosais koef, 0.8) . Kadastralas vartibas un nekustama ipatuma
= sastava esoSas meZaudzes vertibas summa

Ipasuma sastavs

Dzivok]a ipasuma ietilpstozas telpu grupas

Kadastra apzim&jums Adrese

27000250633001008

G. F. Stendera isla 4 - 8, Ventspils, Lv-3602

Mosaukums:

dzivoklis

Listofanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivokju majas deivojamo telpu grupa

Staws (piesaistes):

2

Telpu skaits:

3

Ekas apsekofanas datums:

22.02.2007

Telpu grupas ekspluatacija piepemsanas gads(-i}:

Kadastralas vértibas

Vértibas veids ?Eﬂtélia gfﬂ:is noteik3anas Piezimes

Fisk3ld kadastrals Kadastralo vEriibu baze ar stskaiti uz 2012.gadu un
virtha 1544 01.01.2025 2013.gadu

Uniwersala - Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vartiba 1736 01.01.2025 (piemarots KV ssmazinoais koef. 0.5

Kop&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kop&ja platiba (kv.m.): 32.3
Dzivojamo telpu platiba (kvam.): 32.3
Dzivoklu platiba (kv.m.): 32.3
Dzivoklu divajama platiba (kvom.): 19.8
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 125
Dzivok]u arielpu platiba (kv.m.): o
MNedzivojama telpu platiba (kv.m.): 1]
MNedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): o
MNedzivojamo artelpu platiba (kvm.): [i]

hitps:ifenww kadastrs. vireport'print_preview

Nekustama ipasuma G. F. Stendera iela 4 - 8, Ventspili, kadastra numurs: 27009011764, novértéjums
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23.04.25 21:4

Ekranizdruka

Koplistofanas paligtelpu platiba (kvm.):

Eoplistofanas iskstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

Telpas

Telpas - . S
?;'E'j"s Nosaukums I:il p:s Stavs Anu‘?sh.lms :l :%Z:tf::fs Ia_:f%lzs.:;?:ls;s Pla;tj_:.a E!‘espe!ll-'ll_aﬁ”‘gr?ajz
grup3 (m {m gads(-i}

1 gaitenis Ej_fgt e | 2 27 - 47

2 virtuve Ej_fgt e | 2 27 - 7.8

3 istaba t[;"l-';“:j"m‘_' 2 27 - 19.8

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)

Elektroapgade

Pie dzivok|a ipasuma piederogo bivju domajamas dalas

Kadastra apzim&ums Adresa Domajama dala FsO
2700026063 3001 G, F Stendera iela 4, Ventspils, LV-3502 3230/36280 -
27000260633002 G, F. Stendera iela 4, Ventspils, LV-3602 3230/36880 13
27000260633003 G, F. Stendera iela 4, Ventspils, LV-3602 3230/36880 13
2700026063 3004 G. F. Stendera iela 4, Ventspils, LV-3602 3230/36880 Ja
27000260633005 G, F. Stendera iela 4, Ventspils, LV-3602 3230/36880 13
2700026063 3006 G. F. Stendera iela 4, Ventspils, LV-3602 3230/36880 Ja
27000260633007 G. F. Stendera iela 4, Ventspils, LV-3602 3230/36880 Ja
27000260633008 G, F Stendera iela 4, Ventspils, LV-3502 3230/36280 Ja

Dokumenti

Dokumenta veids ‘Ijzai?;'as zzrl.iaé’anas IzdevEjiestide

Erﬂ:?uu:nksmp:l{zs-:wjfh objekta regisraci 10.04.2025 ii,fzuzs,f;sr ?‘c'fé'.?b"e"fg!i*fﬁ:? = TpeSumi PSLA: p.p-

Patvaldibas vai valsts iestades izzipa 09.04.2025 1-55/2-261 Venispils valstspilsétas pagvaldiba

Cits rikojums 27.03.2025 1-29/89 Venispils valstspilsétas pagvaldiba

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai

hitps:/fwww kadastrs. vireport/print_preview

nav juridiska speka.
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datiem

Valsts zemes dienests

Biive

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

Kadastra apzim&jums

Dzivokju ipasumos nesadalitas domajamas dalas

Adrese

27000260633001 739/922

G. F. Stendera igla 4, Ventspils, LV-3602

Pazime par sadali dzivok]a ipafumos:

dal&ji sadalits

Nekustama ipasuma objekta platiba (kvm.):

3.3

Mosaukums:

Dzivojama maja

Galvenais lietoSanas veids:

1122 - Tifju vai vairdku ddvoldu majas

Bives tips: 11220101 - Daudzdzivok]u majas ar koka arsienam
UzbiivEsanas gads: 1359

Ekspluataciid piepeméanas gads{-i): -

Ekas apsckodanas datums: 22.02.2007

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

https-fwww_kadastrs lwireportfprint_preview

KopZja platiba (kv.m.): 443.3
Lietderiga platiba (kv.m.): 368.8
Deivolu kopEja platiba (kvm.): 368.8
Dzivokju platiba (kvm.): 368.8
Deivojama platiba (kvm.): 261.5
Deivoldu paligtelpu platiba (kv.m.): 107.3
Deivoldu drtelpu platiba (loem.): 1]
Nedzivojamo telpu platiba (lvm.): 0
Nedzivojamo iekStelpu platiba (kvam.): 0
Nedzivojamo Srtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietodanas pafigtelpu platiba (lv.m.): 74.5
Koplietofanas iekételpu platiba (kv.m.): 74.5
Koplistofanas Srtelpu platiba (kvm.): 0
Telpu grupas

Kadastra apziméjums Adrese

27000260633001001 G. F Stendera iela 4 - 1, Ventspils, LV-3602
27000260633001002 G. F Stendera iela 4 - 2, Ventspils, Lv-3602
27000260633001003 G. F. Stendera iela 4 - 4, Ventspils, Lv-3602
27000260633001004 G. F. Stendera iela 4 - 3, Ventspils, LV-3602
27000260633001005 G. F Stendera iela 4 - 6, Ventspils, Lv-3602
27000260633001006 G. F Stendera iela 4 - 5, Ventspils, Lv-3602
27000260633001007 . F Stendera iela 4 - 7, Vientspils, Lv-3602
27000260633001008 G. F Stendera iela 4 - 8, Ventspils, LV-3602
27000260633001009 G. F Stendera iela 4 - 9, Ventspils, LV-3602
27000260633001010 G. F Stendera iela 4 - 10, Ventspils, Lv-3602
27000260633001901 -

Ekas vésture

Nekustama ipasuma G. F. Stendera iela 4 - 8, Ventspili, kadastra numurs: 27009011764, novértéjums
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Ekranizdruka

Ekas liters Ekas vEsturiskais nosaukums

i Dzivojama maja

Biives apjoma raditaji

Apjoma raditaja | Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mérvieniba kods nosaukums
Apbives laukums - ﬁ?ﬁrﬁgbﬂﬁs - -

Bavtilpums - 1558.0 kub.m. - -

Ekas konstruktivie elementi un fas3des apdare

MNosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1959

Sienas (vertikala konstrukdija) Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 om biezuma, koka dgli 1959
Parsegumi Koka sijas ar koka dglu aizpildijumu 1959

Jumia segums Azbestcementa loksnes 1959

Registratie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads
irﬁ"l s ir

Labiekartojuma noteikZanas veids (ja

Apkure, VietSja. Krasns

pisuars | bidé

Citi, ieprieks nekdasificgti, labiskartojumi. Pods /

Elekiroapoade. Centralizéta

Gazes apgade. Vietgja. Balona

Kurindmais. Cietais

Sai informacdijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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