Nekustama 1pasuma
Doku iela 8 k-18, Ventspili
kadastra numurs: 27000200814
novertejums

Nekustama Tpasuma novértéjuma pasutitajs:
Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestade "Ventspils osta",
registracijas Nr. 40900035086, adrese: Ostas iela 23, Ventspils, LV-3601

Datums: 2025. gada 10. septembris



Riga Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestadei "Ventspils osta",
10.09.2025. registracijas Nr. 40900035086,
adrese: Ostas iela 23, Ventspils, LV-3601

Nr. NI-10.09.2025/1

Par nekustama Tpasuma tirgus vértibu

Péc Jasu veikta pasttijuma esam veikusi nekustama TpasSuma Doku iela 8 k-18, Ventspill, kadastra
numurs: 27000200814, ierakstits Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000946735,
kas sastav no zemes vienibas (kadastra apziméjums 27000200814) 572 kv.m. platiba, (turpmak teksta
— Vértéjamais objekts) novértésanu.

Saskana ar vértéSanas uzdevumu aprékinata Vértéjama objekta tirgus vértiba, pienemot, ka
Vértéjama objekta sastava esoSa zemes gabala teritorija neatrodas zemes gabala TpasSniekam
nepiederosa apblve. VértéSanas mérkis ir VErtéjama objekta pirkSanas-pardosanas cenas noteikSana
Vértéjama objekta pardoSanas vajadzibam. Novértéjums bez musu rakstiskas piekriSanas nav
izmantojams citiem mérkiem, to nedrikst iesniegt finansu iestadém un izmantot aizdevuma
nodrosinajuma garantijai.

Noveértéjums ir izstradats saskana ar Latvijas standartu LVS 401:2013. Tirgus vértiba ir aprékinata
summa, par kadu vertéSanas datuma ipaSumam batu japariet no viena 1pasSnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (Latvijas Standarts LVS
401:2013, p.2.1.11)

Aprékini balstas uz pasreizéjiem ekonomiskajiem apstakliem un attistibas perspektivam, kadas
pastavéja vertésanas bridi. Més neuznemamies atbildibu par iespéjamam veértibas svarstibam, kas
varétu rasties negaiditu tirgus situacijas izmainu dél. Veicot aprékinus, tika nemti véra dazadi faktori,
kas ietekmé Vértéjama objekta vértibu, tostarp ta novietojums, apkartne, attistibas tendences,
salidzinamie pardosSanas darfjumi, ka arf citi batiskie aspekti. Izmantotas informacijas precizitate un
ticamiba iespéju robezas ir parbaudita, tacu tas absollta garantija nav iespé&jama.

Balstoties uz nekustama 1pasSuma tirgus situacijas analizi un aprékinu rezultatiem, secinats, ka
Vértéjama objekta ticamaka tirgus vértiba 2025. gada 10. septembrt ir EUR 1600 (viens tukstotis seSi
simti euro).

Noteiktas vértibas precizitate, nemot véra ipasuma specifiku, pielietoto aprékinu metodiku un
izmantotas informacijas kvalitati, ir +10% robeZas. Sis novértéjums ir spéka, nemot véra ta izstradée
izmantotos pienémumus, ierobeZojosos un limitéjoSos faktorus, un tas jainterpreté atbilstoSi Siem
nosacijumiem. Ja Jums ir kadi jautajumi vai nepiecieSama turpmaka palidziba, lGdzu, sazinieties ar
mums pa talruni 29412050, e-pasts: Ic@inbox.lv, adrese: Riga, Zentenes iela 47-44, LV-1069.

Ar cienu
L. Cudars
Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas

Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46

kategorija "Nekustama Tpasuma vértésana"

M. Veilands

Vértésanas asistents

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU



1. INFORMACIAS KOPSAVILKUMS

Vértéjamais

Nekustamais Tpasums Doku iela 8 k-18, Ventspill, kadastra numurs:

objekts 27000200814, kas sastav no zemes vienibas (kadastra apziméjums
27000200814) 572 kv.m. platiba.
Vertésanas .
2025. gada 10. septembris
datums
Novértéjuma Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestade "Ventspils osta", registracijas
pasutitajs Nr. 40900035086, adrese: Ostas iela 23, Ventspils, LV-3601
Vértésanas Aprékinat Vértéjama objekta tirgus vértibu, pienemot, ka Veértéama
uzdevums objekta sastava eso$a zemes gabala teritorija neatrodas zemes gabala

TpasSniekam nepiederosa apbive.

Vértésanas meérkis

Vértéjama objekta pirkSanas-pardosanas cenas noteikSana pardosanas
vajadzibam.

Piezimes attieciba
uz Vertéjamo
objektu un
novéertéjumu

Saskana ar veértéSanas uzdevumu, nosakot Veértéjama objekta tirgus
vértibu, nav nemts véra apstaklis, ka Vértéjama objekta sastava esosa
zemes gabala teritorija atrodas zemes gabala 1pasniekam nepiederosa
apbive. Vértéjama objekta tirgus vértiba ir noteikta, pienemot, ka zemes
gabals nav apbuveéts.

Tirgus vértiba

EUR 1600 (viens tukstotis seSi simti euro).

Tpadumtiesibas

Ipadumtiesibas uz nekustamo Tpasumu Doku iela 8 k-18, Ventspili, kadastra
numurs: 27000200814, kas sastav no zemes vienibas (kadastra
apzZiméjums 27000200814) 572 kv.m. platiba, ir registrétas Ventspils
pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000946735, Tpasnieks: Ventspils
valstspilsétas pasvaldiba, registracijas numurs 40900038010.

Novietojums

Ipasums atrodas Ventspils pilsétas austrumu pierobe?a, Krievlauku rajon3,
teritorija starp RobeZu ielu (autocel$ P122) un Ventu. Apkartéja apbuve
dominé mazdarzinu un individualas apblves zemes gabali. Tuvakie
sadzivei nepiecieSamie infrastruktiras objekti — izglitibas iestades, veikali,
veselibas apripes pakalpojumi — atrodas Parventa un Jaunpilsétsa,
aptuveni 6 - 7 km attaluma. Transporta pieejamibu nodrosina sabiedriska
autobusa satiksme, kas savieno teritoriju ar pilsétas centralo daju. Tomer
attalums lidz pilsétas galvenajiem centriem un butiskako infrastruktiras
objektu koncentracijai nedaudz ierobeZo 1pasuma pievilcibu ikdienas
lietoSana. Kopuma Tpasuma atrasanas vieta, vértéjot no izmantosSanas
iespéjam un apkarteéjas infrastruktiras nodroSinajuma, vértéjama ka
apmierinoSa, ar potencialu uzlaboties ilgtermina, ja tiks attistita tuvéja
teritorijas infrastruktira.

Pasreizéjais
izmantosanas
veids

Darzkopibas nozimes zemes gabals.
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Labakais un
efektivakais

Pasreiz€jais.

izmantosanas
veids
Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000946735
. . . Il dajas 1.iedala
Apgrutmajuml Lietu tiesibas, kas apgratina nekustamu Tpasumu
Atzime: Cela servituta teritorija, 0.0045 ha.
Pamats: Valsts kadastra informacijas sistémas dati.
Kadastra registrétie zemes vienibas apgratinajumi
Registracij Tips Apraksts Platiba Meér
as datums v.
29.05.2000 7315030100 | cela servitUta teritorija 0.0045 ha
01.02.2025 8317020100 | Paréjas apbives zemei izvértéjamo apgratinajumu 0.0048 ha
parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas
aprékinam
01.02.2025 | 8317030100 | Lauku zemeiizvértéjamo apgratinajumu parklajuma 0.0048 ha
teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam
01.02.2025 | 7312070202 | navigacijas tehniska lidzekl|a aviacijas gaisa kugu 0.0572 ha
lidojumu drosibas nodrosinasanai talas ietekmes
zona
01.02.2025 | 7312070301 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas 0.0572 ha
tehnisko l1dzekli, kas paredzéts valsts aizsardzibas
vajadzibam
01.02.2025 8317010100 | Dzivojamas apbives zemei izvértéjamo 0.0048 ha
apgratinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam
01.02.2025 | 7312050601 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko 0.0037 ha
tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo
spriegumu lidz 20 kilovoltiem
Novértéjuma autora riciba nav citas informacijas par Vértéjama objekta
apgratinajumiem, kas varéetu butiski ietekmét Vertéjama objekta tirgus
vértibu. Registrétie apgrutinajumi bitiski neietekmé 1pasuma izmantosanas
iespéjas atbilstosi ta lietoSanas mérkim un nerada ievérojamu ietekmi uz ta
tirgus vertibu, jo tie netraucé zemes vienibas funkcionalai izmantosanai un
ir raksturigi attiecigajai teritorijai.
. Zemesgramatas aplieciba.
Izmantotie 8 P

informacijas avoti

Zemes robezu, situacijas un apgratinajumu plani.

Vértéjama objekta apsekoSanas rezultati daba.

Informacija par nekustama Tpasuma tirgu — Nekustama Tpasuma tirgus
analizes riks “Cenu Banka”; RE Data, SIA, Zemesgramatas dati, nekustama
Ipasuma darijumu tirgus apskati.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 27000200814

Fiskala kadastrala vértiba: EUR 1226

Universala kadastrala véertiba: EUR 1274

Zemes vienibas platiba: 572 kv.m.

Konfiguracija un novietojums: zemes gabals ir trapecveida, ar optimalu konfiguraciju,
kas nodroSina racionalu teritorijas izmantoSanu. Tas robeZojas ar Cetriem citiem zemes
gabaliem, kas ietilpst Ventspils Darzkopibas sabiedribas (DS) teritorija.

Teritorijas raksturojums: Zemes gabals ir noZogots un iekopts. Teritorija eso$as apbuves
— darza majas un siltumnicas — novietojums ir optimals, laujot efektivi izmantot atlikuso
zemes platibu.

Piebrauksanas cels: piek|GSana nodrosinata no Doku ielas.

InZenierkomunikacijas: centralie elektrotikli.

Teritorija eso$a apbuve: darza maja un siltumnica.

Planota (atlauta) teritorijas izmantoSana: Darzkopibas sabiedribu teritorijas (DS).
LietoSanas meérkis: Individualo dzivojamo maju apbuve (kods 0601).

Zemes vienibas novietojums un konfigurdcija
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Adrese: Doku iela 8 k-18,
Ventspils, LV-3601
Platiba: 0.0572 ha

Statuss: Nekustamais
ums

i 2 N
Izmantoti VZD, LGIA dati
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Ventspils pilsétas teritorijas planojums ar grozijumiem
Grdfiska dala: Planota (atlauta) teritorijas izmantosana

Vértéjamais
objekts

DS Darzkopibas sabiedribu teritorijas
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4. PIELIKUMI

TPASUMA ATRASANAS VIETA
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FOTOATTELI

Ipasuma teritorija un taja eso$a apbive
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Pievedcels Iidz jpasumam
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Nodalijuma noraksts

Kurzemes rajona riesa
Venrspils pilséras zemesgramatas nodalfjums Nr. 100000946735

Kadastra numurs: 27000200814
Doku jela 8 k-18, Ventspils

1.1. Atzime: - cela servitita tertorija.

1.2. Pamats: Valsts kadastra informacijas sistémas dafi.
m. Nr. 200008365368, Bmums 21.07.2025., desnese Dace Riekstiga

I dafas 1 iedala Droméjamda dala Platiba, lielums
Nekustams Ipasums, servitiiti un redlhastas, pievienotie zemes
gabali
11. ﬁemes yvieniba éhadastm a sz%%ums 27000200814). 00572 ha
m. Nr. 300008365368, IEmums 21.07_2025., tesnese Dace Riekstina
Il dalas 1.iedala Domdajaméa dala Summa
Mekustama Tpaguma Tpasnieks, Ipasumtiesibu pamats
1.1. Ipasnieks: Ventspils valstspilsétas pasvaldiba, 1
registracijas numurs 40900038010
1.2. Pamats: Ventspils valstspilsétas pasvaldibas
2025 gada 11 julija uzzina Nr. 1-76/435.
Firn. Nr. 2 65368 IEmums 2M.07.2025.. tiesnese Dace
Rigkstina
Il dalas 1.iedala Flatiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu Tpasumu liglums
0.0045 ha

Citu ierakstu dalds un iedalas nav.

Informacifa par apgritindiunvem, kas altiecas uz [padi aizsargdjamam dabas tertorijdm val milrofiegumism — pisejama dabas daty

parvaidibas sistémd OZ0LS hitps fozols gov wipub

Piezime. Saskand ar Eropas Paramenta un Padomes 2018 gada 27 aprila Regulu Nr2016/879 par fzisku personu azsardzibe
attiecibd uz personas datu apstradi un $3du datu brive apriti un ar ko atee] Direkiiv S5/46/EK (Visparigs datu aizsardzibas regula)

katrs inform3cias pieprasijums no datubizes tick registréts.
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LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzZimejums: 2700 020 0814
Adrese: Doku iela 8 k-18, Ventspils

Plans izgatavots pamatojoties uz Ventspils pils&tas domes 2019.gada 21.februgra [Bmumu Nr.10
(protokols Nr.4: 1,paragrafs) "Par zemes gabalu leraksT3anu zemesgramats uz Ventsplls pllsétas
padvaldTbas varda",

Rohezas notelktas 2025, gada 7, aprT,
Plana mérogs 1:500
Zemes vienmhas plafba; 0.0572 ha

1. lapano 2
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ZEMES VIENTEA UZMERTTA
LHE-82 TM
MBroga koeflclents: 0985855

ZEMES VIENTBAS |ZVIETOJUMA SHEMA 7
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Robefojoso zemes vienTbu saraksis
o A [Tdz By 27000200815 « Doku lela 8 k=13, Ventsplls
no B Mdz C; 270002006816 - Doku iela 8 k-20. Ventspils
o © e Oy 27000200153
no O Mdz £ 27000200813 = Doku lela 8 k=17, Ventsolls
na E Mdz Fr 27000200837 = Doku lela 8 k=30, Vensplls
mo F Mdz A 27000200830 = Dok lsla & k=29, Venisplls
Zemes vienthas plafiha: 0.0572 ha
Zemes robezu plans| 27000200814 | Piana merogs 1:500 2 lapa 2

Mernleks Arvls Grosbardls
sert/flkata Nr, ABOO&2

Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra
notelkumlem Nr.1013 "Zemes kadastralas uzménsanas notelkuml!”
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LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apzimgjums: 2700 020 0814
Adrese: Doku iela 8 k=18, Ventspils

Plana attelota informacia atbilstosi situaciial apvidd 2025, gada 7. aprll.
PFlzna mérogs 1:500
Zemes vlenToas plaiToa; 0,0572 ha

1. lapano 2
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FEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKRCIIA
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Situacijas plans

Plana méregs 1:500

27000200814

Meérnleks Arvls Grosbardls

sertifikata Nr. ABOO82

Plans sagatavots atbilstodi Ministru kahineta 2011.gada 27.decembra
notelkumlem Nr.1019 "Zemes kadastralds uzmérnsanas notelkum!”
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