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VENTSPILS VALSTSPILSETAS PASVALDIBAS DOME

Juras iela 36, Ventspils, LV3601, Latvija, talr.: 63601100, e-pasts: dome@ventspils.lv, www.ventspils.lv

LEMUMA PROJEKTS

2026. gada . Ventspili Nr.
(protokols Nr. ; 9)

Par turpmaku dalibu publiskas un privatas partneribas
programma “Ires majokli Latvijas specialistiem”

Pasvaldibu likuma 4. panta pirmas dalas 10. punkts ka vienu no pasvaldibas
autonomajam funkcijam noteic paSvaldibas pienakumu veicinat dzivojama fonda veidoSanu,
uzturéSanu un modernizgSanu.

Ministru kabinets 2024. gada 11. jinija sed€ (prot. Nr. 24, 65. §) pien€ma informativo
zinojumu “Par pieejamu cenu Tres dzivoklu attistibas programmu”, paredzot programmu 1stenot
publiskas un privatas partneribas (turpmak — PPP) veida. Atbilstosi Ministru kabineta [emumam
pasvaldibai ka publiskajam partnerim biitu janodod projekta istenoSanai nepiecieSama zeme
privata partnera lietoSana, jauznemas majoklu pieprasijuma risks un pieejamibas perioda jamaksa
pieejamibas maksajums.

Ventspils valstspilsétas paSvaldibas (turpmak - Pasvaldiba) dome 2024. gada
21. novembr1 pien€ma l€émumu Nr. 191 “Par konceptualu dalibu Pieejamu cenu ires dzivoklu
attisttbas programma”, bet 2025. gada 24. julija 1émumu Nr. 25 “Par konceptualu dalibu
Pieejamu cenu 1res dzivoklu attistibas programma”, konceptuali atbalstot PasSvaldibas dalibu
programma “Ires majokli Latvijas specialistiem” (turpmak — Programma), paredzot 120 dzivoklu
1zbiivi un Programmas TstenoSanai rezervejot zemesgabalus Lielaja iela 19, Rinka iela 48 un Pils
iela 23, Ventspili.

VAS “Valsts nekustamie TpaSumi” (turpmak — VaNI) 2026. gada 29. jinija véstulé
Nr. 4/2-8/4370 “Par finanSu un ekonomiskajiem aprékiniem programmas “Ires majokli Latvijas
specialistiem” 2. lotei” aicina PaSvaldibu lidz 2026. gada augusta beigam pienemt l[émumu par
dalibas turpinaSanu Programmas 2. lotes projekta, piekritot zemes nodoSanai privata partnera
lietoSana, ilgtermina finanSu saistibam 27 gadus (2 gadi buvniecibai un 25 gadi pieejamibas
nodro$inasanai) ilgam PPP modelim un Tres pieprasijuma riskam. Vienlaikus VaNI véstule
noradita ar PaSvaldibas l@mumu pretruniga informacija, ka visu triju €ku biivnieciba paredzeta
zemesgabala Rinka iela 48, kas neatbilst Pasvaldibas domes 2025. gada 24. julija [émuma Nr. 25
noraditajam projekta realizacijas vietam, ignor&jot Pasvaldibas papildus pausto viedokli par So
jautajumu.

Programma paredz, ka privatais partneris uznemas projekt€Sanas, blivniecibas un €kas
pieejamibas izpildes riskus, savukart PaSvaldiba uznemas ilgtermina finanSu riskus. Atbilstosi
Programmas noteikumiem PaSvaldibai jasedz pieejamibas maksajums 25 gadu perioda, ka art
jauznemas Tres dzivoklu pieprasijuma risks, inflacijas risks, ienémumu risks no irniekiem, kas
ietekmé&s PaSvaldibas subsidijas apmeéru. Papildus tam, Pasvaldibai janodroSina nepiecieSama
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zemes sagatavoSana, inzenierkomunikacijas un piebraucamie celi, kas, pieméram, Rinka iela 48,
indikativi izmaksatu vairak neka 0,5 milj. EUR.

VaNI iesniegtajos finan$u un ekonomiskajos aprékinos 25 gadu pieejamibas periodam no
2031. lidz 2056. gadam kopégjais pieejamibas maksajums faktiskajas cenas noteikts 47,57 milj.
EUR, tai skaita Pasvaldibas subsidija — 20,76 milj. EUR, valsts subsidija — 7,67 milj. EUR un
irnieku Tres maksajumi — 19,14 milj. EUR. Aprekins veikts, pienemot 100 procentu dzivoklu
noslogojumu un Tres maksa aprékinata 18,55 EUR/m?, tostarp Tres maksa Trniekam 8,48 EUR/m?,
bet pasvaldibas subsidija 7,07 EUR/m? savukart valsts subsidija 3,00 EUR/m? Savlaicigi
neapmaksatu res maksajumu un neizirétu dzivoklu gadijuma Pasvaldibai biitu jasedz vél papildu
maksajumi, kuru apmérs nav prognozgjams.

Izvértgjot piedavato Programmas Tres maksu 18,55 EUR/m? un salidzinot ar Pasvaldibas
SIA “Ventspils nekustamie Tpasumi” Tstenota projekta “Saules majas” Tres maksu 5,20 EUR/m?
(7,20 EUR/m? bez kapitala atlaides un Pagvaldibas atbalsta), secinams, ka piedavata Programma
paredz bitiski augstaku Tres maksu.

Papildus Pasvaldibai visa Programmas darbibas laika biitu japaredz lidzekli savu vai
VaNI administrativo izmaksu seg$anai, kas indikativi apléstas aptuveni 0,1 milj. EUR apm@ra.

Izvertgjot piedavatas Programmas biivniecibas izmaksas (t.sk. buvprojekta izstradi,
autoruzraudzibu, biivuzraudzibu un piedavajuma sagatavosanu), kas ir 2 164 EUR/m? lietderigas
(dzivoklu) platibas bez PVN. Salidzinot ar zemas ires majoklu projekta “Saules majas” Saules
iela 122, Ventspili, biivniecibas izmaksam, kas saskana ar 2024. gada noslégto Iigumu bija
1 609 EUR/m? bez PVN, secinams, ka piedavatas Programmas biivniecibas izmaksas ir par
34% augstakas.

Izvertgjot Programmas alternativas, Pasvaldiba jau Sobrid ir ieviesti majoklu pieejamibas
veicinasanas instrumenti:

1. Pasvaldibas domes 2024. gada 15. oktobra saistoSie noteikumi Nr. 20 “Kartiba, kada
Ventspils valstspilsétas paSvaldiba pieSkir lidzfinans€jumu €ku atjaunoSanai vai
parbiivei, noltika radit Tres dzivoklus Ventspil” paredz pasvaldibas Iidzfinans€jumu
esoSu €ku atjaunoSanai vai parbiivei;

2. PaSvaldibas domes 2022. gada 7. aprila nolikums Nr. 3 “Ires dzivojamo maju
Ventspili jaunbivju projektu lidzfinanséSanas konkursa nolikums” — jaunu Tres
dzivojamo maju biivniecibai;

3. Pasvaldibas domes 2023. gada 16. novembra saistoSie noteikumi Nr. 12 “Kartiba,
kada Ventspils valstspilsétas paSvaldiba pieskir atbalstu zemas ires majoklu
biivniecibai”.

Iepriek§ minétie instrumenti lauj palielinat res dzivoklu piedavajumu pakapeniski,
atbilstosi faktiskajam pieprasijumam un PaSvaldibas budZeta iesp€am, piesaistot privato
finans€jumu un Pasvaldibai neuznemoties ilgtermina saistibas.

Balstoties uz VaNI sniegto informaciju un aprékiniem, PaSvaldiba tiek aicinata pienemt
lémumu par dalibas turpinasanu Programmas 2. lotes projekta, apstaklos, kad nav pienemts
Ministru kabineta galigais 1€émums par komercdarbibas atbalsta saderiguma optimalas
alternativas izvéli, kad nav zinams PaSvaldibas pieejamibas maksajuma apmérs un VaNI
organizéta PPP iepirkuma procediras rezultata noteiktas €kas buvniecibas un uzturéSanas
izmaksas, ka arT zemesgabala sagatavosanas, inZenierkomunikaciju un piebraucamo celu izbiives
apjoms un izmaksas. Sados apstaklos nav iespgjams giit parliecibu, ka daliba Programmas
2. lotes projekta ir ekonomiski pamatotakais un efektivakais veids pieejamu Tres dzivoklu
nodro$inasana Pasvaldiba.

Nemot véra augstak minéto, pamatojoties uz Pasvaldibu likuma 4. panta pirmas dalas
10. punktu un 10. panta pirmas dalas pirmo teikumu, ievérojot Publiskas un privatas partneribas
likuma 16. panta pirmas dalas 2. punktu un ceturto dalu un Publiskas personas finanSu lidzeklu



un mantas izSkérdeéSanas noveérSanas likuma 3. panta 1. punktu, ka arT nemot véra Ventspils
valstspilsétas pasvaldibas Ekonomikas un budzeta komisijas 2026. gada 6. augusta ieteikumu un
FinanSu komitejas 2026. gada 13. augusta atzinumu,

Ventspils valstspilsétas pasvaldibas dome

nolemj:

1. Neturpinat Ventspils valstspilsétas paSvaldibas turpmaku dalibu publiskas un privatas
partneribas programmas “Ires majokli Latvijas specialistiem” 2. lotes projekta, tadejadi
neuznemoties ilgtermina saistibas.

2. Atzit par speku zaudejusu Ventspils valstspils€tas pasvaldibas domes 2025. gada 24. jilija
lémumu Nr. 25 “Par konceptualu dalibu Pieejamu cenu res dzivoklu attistibas programma”.

Domes priekssedetajs J. Vitolins

A. Galindoms, 63601192
austris.galindoms@ventspils.lv
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