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RazoSanas un biroju ékas Ventspils Augsto tehnologiju parks 4, Ventspils un tai
piesaistita zemes gabala dalas nomas tiestbu mutiskas izsoles

NOLIKUMS
2. izsole

1. Visparigie noteikumi

1.1. Sis izsoles nolikums (turpmak — Nolikums) nosaka kartibu, kada mutiska izsol& tiks pieskirtas
nomas tiesibas uz razo$anas un biroju €ku Ventspils Augsto tehnologiju parks 4, Ventspils un ar
to funkcionali saistita zemes gabala Ventspils Augsto tehnologiju parks 4, Ventspils (kadastra
numurs 27000270273), dalu 8203,80 m? platiba ar kadastra apzim&jumu 27000270273.

1.2. Izsoli organiz€ iznomatajs (turpmak — Iznomatajs): Ventspils valstspils€tas pasvaldibas (turpmak
— Ventspils pasvaldiba) iestade “Ventspils osta”, registracijas numurs 40900035086, ar juridisko
adresi Ostas iela 23, Ventspils, LV-3601, ventspils.osta@ventspils.lv, talrunis 63624323,
kontaktpersona (turpmak — Iznomataja kontaktpersona): Ricards Ozols (talr. 63624323, e-pasts:
ricards.ozols@yventspils.lv).

1.3. Izsoli riko Ventspils paSvaldibas nekustama ipaSuma izsoles komisija (turpmak — Izsoles
komisija), kas darbojas uz Ventspils pasvaldibas izpilddirektora 2022.gada 16. maija rikojuma
Nr. 1-19/104 pamata. Izsole tiek rikota, pamatojoties uz Ministru kabineta 2018. gada
20. februara noteikumiem Nr. 97 ,,Publiskas personas mantas iznomasanas noteikumi”.

1.4. Izsoles mérkis ir iznomat razoSanas un biroju €ku Ventspils Augsto tehnologiju parks 4,
Ventspils un tai piesaistita zemes gabala dalu par augstako nomas maksu nomniekam, kas veiks
komercdarbibu projekta Nr. 6.1.1.3/2/26/A/013 “RazoSanas €kas izblive Ventspils Augsto
tehnologiju parks 4, Ventspils” (turpmak — Projekts) ietvaros un sniegs ieguldijumu investicijas
mérku (Nolikuma 3.pielikums) sasniegSana (turpmak — Investiciju plans) saskana ar Darbibas
programmas Eiropas Savienibas kohézijas politikas programmas 2021.-2027. gadam
6.1.1. specifiska atbalsta mérka “Parejas uz klimatneitralitati radito ekonomisko, socidlo un
vides seku mazinasana  visvairak  skartajos  regionos” 6.1.1.3. pasakuma ”Atbalsts
uznéméjdarbibai nepiecieSamas publiskas infrastruktliras attistibai, veicinot pareju
uz klimatneitralu ekonomiku” nosacijumiem .

1.5. Izsoles priekSmets ir Projekta ietvaros paredzetds raZoSanas un biroju €kas (Projekta telpu
kopgja platiba 4429,2 m?) Ventspils Augsto tehnologiju parks 4, Ventspils (turpmak —
RazoSanas €ka) un tai piesaistita nekustama TpaSuma Ventspils Augsto tehnologiju parks 4,
Ventspils un ar to funkcionali saistita zemes gabala Ventspils Augsto tehnologiju parks 4,
Ventspils (kadastra numurs 27000270273), dalu 8203,80 m? platiba (turpmak RaZoSanas &ka un
zemes gabala dala kopa — Nomas objekts), nomas tiesibas (turpmak — Nomas tiesibas):

1.5.1. Nomas objekta izvietojums — Nolikuma 1.pielikums (saite);
1.5.2. Nomas objekta RaZoSanas €kas iznomajama platiba un piesaistita zemes gabala dala tiks
precizéta pec Razosanas €kas nodoSanas ekspluatacija un kadastralas uzmerisanas veikSanas.
1.6. Nomas objekta sastavs:
1.6.1.ar RazoSanas €ku saistita teritorija — zemes gabala dala atbilstoSi RaZoSanas €kai un tai
piegulosajai teritorijai ~ 8203,20 m? platiba Ventspils Augsto tehnologiju parks 4, Ventspils,
kadastra numurs 27000270273, kadastra apzim&jums 27000270273;
1.6.2.Razo3anas eka (saskana ar Nolikuma 1. pielikumu) ar kop&jo platibu 4435,5 m?, kas sastav no:

Telpu veids 1. stavs, m’ 2. stavs, m?
KoplietoSanas telpas (kapnu telpa, vertikalais pacélajs) 51,6 7,5
Tehniskas telpas (tehniska telpa, apkopéju telpa, VAS telpas) 109,7 62,6

! Ministru kabineta 2023. gada 17. oktobra noteikumi Nr. 593 “Eiropas Savienibas kohgzijas politikas programmas
2021.— 2027. gadam 6.1.1. specifiska atbalsta mérka “Parejas uz klimatneitralitati radito ekonomisko, socialo un vides
seku mazinasana visvairak skartajos regionos” 6.1.1.3. pasakuma “Atbalsts uznémgjdarbibai nepiecie$amas publiskas
infrastruktiiras attistibai, veicinot pareju uz klimatneitralu ekonomiku” 1stenoSanas noteikumi” (turpmak — MK noteikumi
Nr. 593).
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Eiz)osanas telpas (razoSanas telpa, gerbtuves, labiericibas 3842.0 3.4
Biroja telpas 0 352,4
Kopa 4429,2 m?

1.7. Ventspils teritorijas planojuma zemes gabala funkcionalais zon&ums (planota (atlauta)

1.8.

1.9.

2.1

2.2.

2.3.

izmantoSana) noteikts ka riipniecibas teritorija (R). Zemes gabalam Valsts zemes dienesta
Nekustama 1pasuma valsts kadastra informacijas sistéma noteiktais nekustama ipasum lietoSanas
mérkis ir riipnieciskas razo$anas uzn€mumu apbuve (kods: 1001).

Nomas objekts tiek iznomats Nomniekam Investiciju plana (Nolikuma 3. pielikums) paredzetas
komercdarbibas veikSanai, sekmé&jot darba vietu ar augstu pievienoto veértibu un uz eksportu
orientetu darba vietu radiSanu, ka ari veikt nefinanSu investicijas savos nematerialajos
ieguldijumos un pamatlidzeklos.

Izsoles veids — mutiska pirma izsole ar augSupejosu soli.

2. Izsoles sakumcena un nomas Iiguma termin$
. Nemot vera sertificeta nekustama Tpasuma vertetaja novert€jumu, izsoles nosacita maksa par
Nomas objekta nomu (turpmak — Izsoles sakumcena) bez pievienotas vértibas nodokla (turpmak
—~PVN) ir 3,30 EUR/m? (t1Ts euro 30 centi) par telpu nomu ménesi.
Papildus nosolitajai nomas maksai tiks ieklauta maksa par zemes nomu 50,10 EUR (piecdesmit
euro 10 centi) bez PVN par zemes gabala dalas platibu ménesi. Zemes nomas maksa var tikt
mainita atbilstosi Ministru kabineta noteikumiem par publiskas personas zemes nomu.
Izsoles solis ir 0,05 EUR/m?.

2.4. Izsoles uzvarétajs ir pretendents, kur§ atbilst Nolikuma noteiktajiem nosacijumiem un izsol€ ir

2.5.

piedavajis augstako maksu par Nomas tiesibam (turpmak — Nomnieks).
Ar Nomnieku tiks slégts nomas ligums (Nolikuma 4.pielikums) (turpmak — Nomas ligums).
Paredzamais Nomas liguma termin$ ir 30 (trisdesmit) gadi, ar iesp€u terminu pagarinat
normativajos aktos noteiktaja kartiba, ja tas noteikts normativajos aktos.

2.6. Nomas maksu par jaunuzcelto RaZoSanas €ku Nomnieks maksa sakot ar nakamo dienu, kad

3.1.

3.2

Iznomatajs ir pienémis ekspluatacija RazoSanas €ku, t.i., ir parakstits normativajos aktos
noteiktais akts par €kas pienemsanu ekspluatacija (turpmak — Buivvaldes akts).

3. Izsoles priek§meta nomas specialie nosacijumi

RazoSanas €kas buvdarbi tiek veikti Projekta ietvaros. RaZoSanas €kas biivniecibai izdota
buvatlauja / Buvniecibas lietas Nr. BIS-BL-906956-12985. RaZoSanas €ku planots nodot
ekspluatacija 2028. gada pirmaja pusgada un ta tiks nodota Nomniekam ka jaunuzcelta Nomas
liguma noteiktaja kartiba, péc tam, kad Iznomatajs €ku bus pienémis ekspluatacija, t.i., ir
parakstits normativajos aktos noteiktais akts par €kas pienemSanu ekspluatacija (Buvvaldes
akts).

Lai nodroSinatu Projekta istenoSanu atbilsto§i MK noteikumos Nr. 593 noteiktajam, Nomas

tiesibas pretendents ka komersants, kas darbosies Nomas objekta un sniegs ieguldijumu

investicijas mérku sasniegSana, nav saistits ar $adam tautsaimniecibas nozarém (atbilstosi

Eiropas Parlamenta un Padomes 2006. gada 20. decembra Regulai (EK) Nr. 1893/2006, ar ko

izveido NACE 2. red. saimniecisko darbibu statistisko klasifikaciju, ka ari groza Padomes

Regulu (EEK) Nr.3037/90 un dazas EK regulas par ipasam statistikas jomam (Eiropas

Savienibas Oficialais VE&stnesis, 2006. gada 30. decembris, Nr. L 393) komersanta pamatdarbiba

(neparsniedz 50 procentus no neto apgrozijuma) projekta istenosanas vieta:

3.2.1. elektroenergija, gazes apgade, siltumapgade, ja komersanta darbiba saistita ar tadas
energijas razoSanu, parveidi, parvadi un sadali, kas iegiita no fosilajiem energoresursiem
(Saimniecisko darbibu statistiskas klasifikacijas (turpmak — NACE) kods D), iznemot NACE
koda D minéto gaisa kondicionéSanu,

3.2.2. tdensapgade, ka ar1 notekudenu, atkritumu apsaimniekoSana un sanacija, iznemot
otrreizg€jo parstradi (NACE kods E);
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3.3.

3.2.3. vairumtirdznieciba un mazumtirdznieciba, iznemot automobilu un motociklu remontu

(NACE kods G);
3.2.4. finanSu un apdrosinasanas darbibas (NACE kods K);
3.2.5. operacijas ar nekustamo TpaSumu (NACE kods L);
3.2.6. valsts parvalde un aizsardziba, obligata sociala apdrosinasana (NACE kods O);
3.2.7. azartsp€les un deribas (NACE kods R92);
3.2.8. tabakas audzésana (NACE kods A01.15), akmenoglu un lignita ieguve (NACE kods

B5), jélnaftas un dabasgazes ieguve (NACE kods B6), tabakas izstradajumu razoSana
(NACE kods C12), koksa un naftas parstrades produktu razosana (NACE kods C19);

3.2.9. arpusteritorialo organizaciju un institiiciju darbiba (NACE kods U);

3.2.10. no 2025. gada 1. janvara nav saistitas ar NACE 2.1. redakcija ieklautajam $adam
tautsaimniecibas nozarém (atbilstosi Eiropas Komisijas 2022. gada 10. oktobra Delegétajai
Regulai (ES)2023/137, ar kuru groza Eiropas Parlamenta un Padomes Regulu (EK)
Nr. 1893/2006, ar ko izveido NACE 2. red. saimniecisko darbibu statistisko klasifikaciju)
komersanta pamatdarbiba (neparsniedz 50 procentus no neto apgrozijuma) projekta
Istenosanas vieta:

3.2.10.1. elektroenergija, gazes apgade, siltumapgade un gaisa kondicion&Sana, ja
komersanta darbiba saistita ar tadas energijas razoSanu, parveidi, parvadi un sadali,
kas iegiita no fosilajiem energoresursiem (NACE kods D);

3.2.10.2. udensapgades, kanalizacijas, atkritumu apsaimniekoSanas darbibas, iznemot
sanaciju, remediaciju un otrreiz&jo parstradi (NACE kods E);

3.2.10.3. vairumtirdznieciba un mazumtirdznieciba (NACE kods G);

3.2.10.4. finanSu un apdroSinasanas darbibas (NACE kods L);

3.2.10.5. operacijas ar nekustamo Tpasumu (NACE kods M);

3.2.10.6. valsts parvalde un aizsardziba, obligata sociala apdroSinasana (NACE kods P);

3.2.10.7. azartspéeles un deribas (NACE kods S92);

3.2.10.8. tabakas audzgéSana (NACE kods A01.15), akmenoglu un lignita ieguve (NACE
kods BY), jelnaftas un dabasgazes ieguve (NACE kods B6), tabakas izstradajumu
razoSana (NACE kods C12), koksa un naftas parstrades produktu razosana (NACE
kods C19);

3.2.10.9. arpusteritorialu organizaciju un institiiciju darbibas (NACE kods V);

Lai nodroSinatu Projekta sasniedzamos raditajus, Nomas tiesibu pretendents apnemas Nomas

liguma noteiktaja kartiba Nomas objekta un ta teritorija:

3.3.1. Iidz 2029. gada 31. decembrim izveidot ne mazak ka 45 (Cetrdesmit piecas) jaunu
darba vietu, paredzot Taisnigas parkartoSanas fonda finans€jumu ne vairak ka
175 166 euro uz vienu darba vietu;

3.3.2. Iidz 2029. gada 31. decembrim Nomas objekta veikt nefinanSu investicijas savos
nematerialajos ieguldijumos un pamatlidzeklos ne mazak ka 1415 782 EUR (viens
miljons Cetri simti piecpadsmit tiikstosi septini simti astondesmit divi euro).

3.4. Papildus Nomas liguma un normativajos aktos noteiktajiem gadijumiem, ja Nomnieks

3.5.

nenodroSinas Nolikuma 3.2. un 3.3. punktos noteikto prasibu izpildi, Iznomatajam ir tiesibas
vienpusgji lauzt Nomas ligumu taja noteiktaja kartiba un termina, neatlidzinot Nomnieka
zaud€jumus, kas saistiti ar Nomas liguma pirmstermina izbeigSanu, un Nomnieka veiktos
izdevumus Nomas objektam.

Iznomatajam ir tiesibas pieprasit un Nomnieks apnemas sniegt progresa zinojumus par
Nolikuma 3.3. punkta noteikto saistibu izpildi [znomataja noteiktaja termina.

3.6. Ja RazoSanas &kas buvniecibas procesa laika Nomnieks ierosina Nomas objekta tehnisko

3.7.

risindjumu izmainas atbilstosi savam vajadzibam, tad [znomatajs, izveértgjot ietekmi uz Projektu
un Nomas objekta turpmaku izmantoSanu, var vienoties ar Nomnieku par tehnisko risinajumu
izmainam. Jebkadas izmainas var tikt veiktas par Nomnieka Iidzekliem, ja nav pieejami lidzekli
Projekta ietvaros.

Iznomatajs neuznemas atbildibu par to, ja Nomnieks Nomas objekta savu Investiciju planu
nerealizé vispar vai realizé neatbilstosi projekta noteiktajam. Saja sakara Nomnieks uznemas
risku par visiem iespgjamiem zaud€jumiem, un nesanem no lestades nekadu izdevumu atlidzibu
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3.8

3.9

3.1

3.1

4.1.

(ne nepiecieSamo, ne derigo, ne greznuma izdevumu) par jebkuriem ieguldijumiem, kas saistiti
ar Nomas objektu.

. Nomas liguma darbibas laika Nomniekam ir pienakums ka krietnam un riipigam saimniekam
rupéties par Nomas objektu un atbildét ka 1pasniekam pret visam treSajam personam.

. Papildus Nomas objekta nomas maksai (tai skaitd — zemes nomas maksai) saskana ar Iznomataja
rekiniem Nomnieks maksa nekustama ipaSuma nodokli par Nomas objektu un citus
maksajumus, kas ir noteikti Nomas liguma, Nomas objekta apsaimniekoSanas pakalpojumu
liguma un ligumos ar komunalo, u.c. pakalpojumu sniedzgjiem.

0. Nomas objekta uzturé€Sanu un apsaimniekoSanu nodrosinas un organizés Nomnieks par saviem
lidzekliem. Ne vélak ka 20 (divdesmit) dienu laika p&c RazoSanas €kas nodosSanas
ekspluatacija Nomnieks saskano ar Iznomataju Nomas objekta apsaimniekoSanas kartibu un
nodroSina ligumu vai citu vienoSanos noslégsanu ar komunalo pakalpojumu sniedz&jiem par
apkures, tidensapgades un kanalizacijas pakalpojumu nodroSinasanu, sadzives atkritumu
izveSanu un citu komunalo pakalpojumu nodrosinasanu; Nomas objekta esosas tidens apgades
(t.sk. Tidens pievadi, krani u.tml.) sist€mas, apkures sisteémas, ventilacijas sist€émas, dzeséSanas
sistémas, kanalizacijas sist€mas (t.sk. tualeSu aprikojums), elektroapgades sisteémas uzturéSanu
(t.sk. remonts, apkope), ka ar1 jebkuram citam darbibam, lai tiktu nodroSinata netraucéta un
kvalitativa Nomas objekta lieto$ana un saglabasana.

1. Nomniekam ir tiesibas nodot Nomas objektu apakSnoma ar §adiem nosacijumiem:

3.11.1. Apaksnomas gadijuma Nomniekam javeic nomas tiesibu publiska izsole, nodroSinot
atklatu, parredzamu un nediskrimingjoSu procediiru, tai skaita izstradajot izsoles
nolikumu un publicjot informaciju par izsoli Ventspils paSvaldibas oficialaja
timeklvietneé www.ventspils.lv un vietgja laikrakstd. Nomniekam ir tiesibas publicét
sludinajumu arf citos plassazinas.

3.11.2. Nomniekam ir tiesibas nodot Nomas objektu apakSnoma tikai ar ieprieks$&ju Iznomataja
piekriSanu;

3.11.3. Apaksnomas liguma ir janosaka aizliegums apakSnomniekam nodot Nomas objektu talak
lietoSana treSajam personam;

3.11.4. Apaks$nomas liguma noteikumi nedrikst biit pretruna ar Nomas ligumu un Nomniekam
janodroSina Noteikumu 3.2. un 3.3. punktos min&to specialo noteikumu izpilde.

4. Izsoles izsludinasana un Nomas tiesibu pretendenti
Sludinajums par Nomas tiesibu izsoli un Nolikums tiek publicéts Ventspils paSvaldibas
oficialaja timeklvietneé www.ventspils.lv un vietgja laikraksta (turpmak — Sludinajums).
Iznomatajam ir tiesibas publicét Sludinajumu ar1 citos plaSsazinas lidzeklos, ka arT informét par
to personas, kas ieprieks ir izteikuSas v€lmi nomat Nomas objektu.

4.2. Ar Nolikumu var iepazities un to sanemt bez maksas, ka arT sanemt papildus informaciju,

4.3.

Ventspils paSvaldibas iestadé “Ventspils osta”, Ostas iela 23, Ventspili, darba dienas no
plkst.8.00 Iidz plkst.12.00 un no 13:00 lidz 17:00 (piektdienas lidz plkst. 16:00) vai ar1 brivi
lejupieladet no timeklvietnes www.ventspils.lv.

Nomas objekta buvprojekta detaliz€tu informaciju var ieglt, sazinoties ar lestades
kontaktpersonu — Ricards Ozols (talr. 63624323, e-pasts: ricards.ozols@ventspils.lv).

4.4. Nomas tiesibu pretendents var biit komersants, kas ir liels, vidéjs vai mazs komersants bez valsts

vai paSvaldibu kapitdla dalas®, ja tas uz pieteikuma iesniegSanas dienu atbilst visam $adam

prasibam:

4.4.1.pretendenta planotas darbibas Nomas objekta atbilst Nolikuma 1.4., 3.2. un 3.3. punktu
nosacijjumiem;

4.4.2.pretendents Nolikuma noteiktaja termina un kartiba iesniedzis Pieteikumu dalibai izsole
(Nolikuma 2.pielikums) un Investiciju planu (Nolikuma 3.pielikums);

2 Mazs un vidéjs komersants ir uznémums, kas atbilst Eiropas Komisijas 2014. gada 17. jinija Regulas (ES)

Nr.

651/2014, ar ko noteiktas atbalsta kategorijas atzist par saderigam ar iek$gjo tirgu, piemerojot Liguma 107. un 108.

pantu (turpmak — regula Nr. 651/2014), I pielikuma 2. pantam. Liels komersants $o noteikumu izpratn€ ir uznémums, kas

neatbilst regulas Nr. 651/2014 I pielikuma noteiktajiem kriterijiem.

4
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4.4.3.1idz registracijas bridim ir iemaks3djis Nolikuma 5.2.punkta noteikto izsoles
nodroSinajuma maksu;
4.4 4.pretendents saskana ar spéka esosajiem normativajiem aktiem un Nolikumu var iegut
izsolamas Nomas tiesibas;
4.4.5. pretendents ir sniedzis patiesu informaciju, lai apliecinatu atbilstibu Nolikuma prasibam;
4.4.6.pretendents nav atzistams par nelabticigu, iev€rojot Sadus potenciala Nomas tiesibu
pretendenta labticibas izverteéSanas kritérijus:
4.4.6.1. pretendentam saskana ar Ventspils pasvaldiba pieejamo informaciju nav maksajumu
(nodoklu un citu maksajumu) paradu vai cita veida neizpilditas saistibas attieciba pret
Ventspils pasvaldibu;
4.4.6.2. Ventspils pasvaldiba vai tas kapitalsabiedribas ar pretendentu p&déja gada laika no §is
izsoles pieteikuma iesniegSanas nav vienpusgji izbeiguSas ar So pretendentu noslégto
ligumu par TpaSuma lietosanu, jo pretendents nav pildijis liguma noteiktos pienakumus,
vai stajies speka tiesas nolémums, uz kura pamata tiek izbeigts ar iznomataju (nomas
tiesibu ieguvéju) noslégts ligums par Ipasuma lietoSanu pretendenta ricibas dél;
4.4.6.3. pretendents peédeja gada laika no S§is izsoles pieteikuma iesniegSanas dienas nav
labticigi pildijis ar Ventspils pasvaldibu vai tas kapitalsabiedribam noslégtaja liguma
par TpaSuma lietoSanu noteiktos nomnieka pienakumus - tam ir bijuSi vismaz tris
maksajumu kav&jumi, kas kopa parsniedz vienu nomas maksas aprékina periodu, vai
Ventspils pasvaldibai zinami publiskas personas nekustama Tpasuma uzturéSanai
nepiecieSamo pakalpojumu maksajumu paradi, vai pretendentam ir jebkadas citas
butiskas neizpilditas [igumsaistibas pret Ventspils pasvaldibu;
4.4.6.4. pretendents vai persona, kura ir pretendenta valdes vai padomes loceklis,
parstavettiesiga persona vai prokiirists ar tadu prokurora prieksrakstu par sodu vai tiesas
spriedumu, kas stajies speka un kluvis neapstridams un neparsiidzams, nav atzita par
vainigu vai tai nav piemérots piespiedu ietekméSanas Iidzeklis par jebkuru no Sadiem
noziedzigiem nodarfjumiem:
4.4.6.4.1. noziedzigas organizacijas izveidoSanu, vadiSanu, iesaistiSanos taja vai tas
sastava ietilpstoSa organizéta grupa vai cita noziedziga form&uma vai
piedaliSanos $adas organizacijas izdaritos noziedzigos nodarijjumos;
4.4.6.4.2. kukulpemsSanu, kukuldoSanu, kukula piesavinasanos, starpniecibu kukuloSana,
neatlautu piedaliSanos mantiskos darjjumos, neatlautu labumu pienemsanu,
komercialu uzpirkSanu, prettiesiska labuma pieprasiSanu, piepemSanu vai
doSanu, tirgoSanos ar ietekmi;
4.4.6.4.3. krapSanu, piesavinaSanos vai noziedzigi iegiitu lidzeklu legalizéSanu;
4.4.6.4.4. terorismu, terorisma finanséSanu, teroristu grupas izveidi vai organizéSanu,
celosanu terorisma noliika, terorisma attaisnoSanu, aicinajumu uz terorismu,
terorisma draudiem vai personas vervéSanu vai apmaciSanu terora aktu
veikSanai;
4.4.6.4.5. cilveku tirdzniecibu;
4.4.6.4.6. izvairiSanos no nodoklu vai tiem pielidzinato maksajumu samaksas.
4.4.6.5. pretendentam nav ar tiesas spriedumu pasludinats maksatnesp€jas process, ar tiesas
spriedumu netiek istenots tiesiskas aizsardzibas process vai ar tiesas lémumu netiek
istenots arpustiesas tiesiskas aizsardzibas process, nav uzsakta bankrota procedira, nav
piemé&rota sanacija vai mierizligums un nav izbeigta saimnieciska darbiba, vai tas
neatbilst valsts tiesibu aktos noteiktiem kritérijiem, lai tam péc kreditoru pieprasijuma
piemérotu maksatnespéjas procediiru;
4.4.6.6. pretendentam saskana ar Valsts ien€émumu dienesta administréto nodoklu (nodevu)
paradnieku datu baz€ pieejamo informaciju Pieteikuma iesniegSanas bridi nav nodoklu
paradu, tai skaita valsts socialas apdroSinaSanas obligato iemaksu paradu, kas
kopsumma parsniedz EUR 150;
4.4.6.7. uz pretendentu, ta valdes vai padomes locekli, patieso labuma guveju, parstavéttiesigo
personu vai prokiristu, nedrikst biit noteiktas starptautiskas vai nacionalas sankcijas vai
butiskas finanSu un kapitala tirgus intereses ietekm&josSas Eiropas Savienibas vai



5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

6.1.

Ziemelatlantijas liguma organizacijas dalibvalsts noteiktas sankcijas, kas kavés Nomas
liguma izpildi;

4.4.6.8. pretendentam ir nevainojama reputicija — pretendenta dalibnieka, valdes locekla,
padomes locekla vai citas parstavéttiesigds personas riciba neatkarigam verotajam
nerada Saubas par pienakumu profesionalu izpildi ka krietnam un ripigam saimniekam.

5. Pieteikuma dokumenti un to noformésana

Pieteikumu dalibai izsolé kopa ar citiem Nolikuma minétajiem dokumentiem iesniedz

Sludinajuma noraditaja termina un veida.

Lidz pieteikuma par piedaliSanos izsolé iesniegSanai pretendentam jasamaksa izsoles

nodroSindjuma maksa 15000 EUR (piecpadsmit tiikstoSi euro) (turpmak — Izsoles

nodroSinajums), ieskaitot to Ventspils pasvaldibas iestades ‘“Ventspils osta” (vienotais

registracijas numurs 40900035086) konta LV38RIK00002930349051, AS Luminor Bank,

SWIFT kods RIKOLV2X. Ja pretendents izsoles rezultata iegiist Nomas tiesibas un paraksta

Nomas ligumu, iemaksatais Izsoles nodroSinajums tiek ieskaitits nomas maksa saskana ar

Nomas liguma noteikumiem.

Dalibai izsol€ pretendents iesniedz sadus dokumentus:

5.3.1.pieteikumu dalibai izsolg, ko sagatavo saskana ar Noteikumu 2. pielikumu. Pretendenta
pieteikums dalibai izsol€ japaraksta personai ar tiesibam parstavét pretendentu vai tas
pilnvarotam parstavim, pievienojot pilnvaru, ar kuru pieteikuma parakstitajam ir pieskirtas
paraksta tiesibas, ja pieteikumu paraksta persona, kas nav pretendenta parstavettiesiga
persona;

5.3.2.ja pretendents ir registréts arvalstis, attiecigas valsts uznémumu registra pilnu izzinu par
komersantu un komersanta amatpersonu parstavibas tiesibam. Attieciba uz Latvija
registrétu komersantu, Izsoles komisija informaciju iegiist, izmantojot publiski pieejamos
registrus;

5.3.3.Investiciju planu, kas sagatavots saskana ar Nolikuma 3.pielikumu;

5.3.4.1zsoles nodrosSinajuma iemaksu apliecinoSu dokumentu.

Pieteikuma dokumentiem jabut skaidri salasamiem, lai izvairitos no jebkadiem parpratumiem. Ja

Izsoles komisijai nepiecieSams parliecinaties par dokumenta originala juridisko spéku vai

dokumenta atvasindjuma (kopijas) pareizibu, Izsoles komisija dokumentu salidzinasanai var

pieprasit, lai tiek uzradits dokumenta originals, kas atSkiribas gadijuma biis noteicoSais

dokuments. Ja pastavés jebkada veida pretrunas starp skaitlisko vertibu apzim&umiem ar

vardiem un skaitliem, noteicoSais biis apzZim&jums ar vardiem.

Pieteikuma dokumenti jasagatavo valsts valoda. Arvalstls izdotiem dokumentiem vai

dokumentiem sveSvaloda japievieno notariali apliecinats dokumenta tulkojums valsts valoda, tie

janoforme atbilsto$i normativo aktu un Latvijai saistoSu starptautisku ligumu noteikumiem.

Visas izmaksas, kas saistitas ar pieteikumu sagatavosanu, sedz pretendents un tas netiek

atlidzinatas.

Pretendents izsolei var iesniegt tikai vienu pieteikuma variantu. Pretendentu iesniegtie

dokumenti netiek atdoti atpakal.

6. Pieteikumu iesnieg§ana izsolei

Pieteikumi dalibai izsol€ jaiesniedz lidz 2026. gada 30. septembrim, plkst.12.00. Dokumentus
var iesniegt darbdienas no plkst. 8.00 11dz plkst. 17.00 (piektdienas lidz plkst. 16:00), ievérojot
pusdienu partraukumu no plkst. 12.00 lidz plkst. 13.00, Iestadei Ostas iela 23, Ventspili (talrunis
63624323). Pieteikums jaiesniedz personigi vai janosiita pa pastu, vai arT izmantojot kurjerpastu.
Pretendents ir tiesigs iesniegt Nolikuma 5.3. apakSpunkta noraditos dokumentus elektroniski uz
Iestades e-pastu: ventspils.osta@ventspils.lv, izmantojot droSu elektronisko parakstu.
Elektroniski iesniegtam pieteikumam jabiit parakstitam ar droSu elektronisku parakstu un
noform&tam atbilsto§i Ministru kabineta 2005.gada 28.junija noteikumiem Nr.473 “Elektronisko
dokumentu izstradaSanas, noforméSanas, glabaSanas un aprites kartiba valsts un paSvaldibu
iestadés un kartiba, kada notiek elektronisko dokumentu aprite starp valsts un pasvaldibu
iestadem vai starp §Tm iestadém un fiziskajam un juridiskajam personam”.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Pretendentam ir pienakums nodroSinat pieteikuma iesniegSanu lidz Nolikuma 6.1. punkta
minétajam terminam. P&c noteikta termina pieteikumi netiks pienemti.

Izsoles pieteikumus registré iesniegSanas seciba, noradot to registracijas numuru, sanemsanas
datumu un laiku, apliecinot ar parakstu.

Informacija par registrétiem pretendentiem un to skaitu netiek izpausta Iidz Izsoles komisijas
sédei, kura tiek izveértéta pretendentu un iesniegto pieteikuma dokumentu atbilstiba Nolikuma
prasibam.

Pretendentu un to iesniegto pieteikuma dokumentu atbilstibas parbaudi Nolikuma prasibam veic
Izsoles komisija slégta séde. Izsoles komisijas s€de var notikt ar7 attalinati.

Izsoles komisijai ir tiesibas pieaicinat Ventspils paSvaldibas specialistus un citus ekspertus
pretendentu un to iesniegto pieteikuma dokumentu atbilstibas parbaudei un atzinumu sniegsanai.
Izsoles komisijai ir tiesibas ltigt pretendentiem preciz€t iesniegtos pieteikuma dokumentus,
nosakot terminu §adu preciz&jumu iesniegSanai.

Ja pieteikuma dokumenti nav sagatavoti atbilsto$i Nolikuma prasibam vai tajos nav ieklauta
Nolikuma minéta informacija, pretendent atbilst vienam vai vairakiem Nolikuma
4.4.6. apakSpunkta noteiktajiem krit€rijiem, Nomas tiesibas pretendents neatbilst Nolikuma
3.2. punktd un 3.3. punkta min€tajiem nosacijumiem, Izsoles komisija pienem l€émumu par
Nomas tiesibas pretendenta izsleégSanu no dalibas izsole un Pieteikumu neizskata.

Dalibai izsolé nepielaistajiem pretendentiem 2 (divu) darba dienu laika tiek izsniegts Izsoles
komisijas slégtas sédes protokola izraksts un atmaksats Izsoles nodroSinajums.

6.10. Ar pieteikuma iesniegSanu uzskatams, ka pretendents piekrit Siem Noteikumiem, ka ari

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

piekrit Iestades un Izsoles komisijas veiktajai personas datu apstradei izsoles veikSanai un
Nomas liguma noslég$anas mérkim.

7. lIzsoles norise un Nomas liguma slégSana
Nomas objekta mutiska izsole notiek 2026. gada 7. oktobril plkst. 15.00, Juras iela 36,
Ventspili, Ventspils paSvaldibas iestades “Ventspils domes administracija” telpas, 2. stava zale.
Izsole ir atklata. Pretendentu registracija izsolei notiek izsoles norises vieta no pl.14.30 lidz
pl.14.55.
Pretendenti, uzradot Izsoles komisijai personu apliecinoSu dokumentu un pilnvarojumu (ja
neparstav paraksttiesiga persona) parstavet pretendentu Nomas objekta nomas tiesibu izsolg, tiek
registréti izsoles dalibnieku saraksta un tiem tiek izsniegtas registracijas kartites ar kartas
numuriem atbilstosi pieteikuma iesniegSanas secibai. Izsoles dalibnieku saraksta registrétais
izsoles pretendents kliist par izsoles dalibnieku. Izsoles dalibnieki ar parakstu apliecina, ka
iepazinuSies ar Nolikumu un ta pielikumiem un Izsoles dalibniekam ir saprotama izsoles norises
kartiba. Izsoles dalibnieku saraksta ieraksta katra izsoles dalibnieka nosaukumu, ka ar izsoles
dalibnieks parstavja vardu un uzvardu.
Izsoles dalibniekam ir tiesibas rakstveida atsaukt savu dalibu izsole Iidz izsoles sakumam,
iesniedzot pieteikumu Izsoles komisijai ne vélak ka 30 miniites pirms izsoles norises. Sada
gadijuma izsoles dalibnieckam 10 (desmit) darba dienu laika tiek atmaksats Izsoles
nodros$inajums.
Izsoles komisija atzist izsoli par nenotikusu un rikojama jauna izsole $ados gadijumos:
7.5.1.nav sanemts neviens pieteikums dalibai izsolg;
7.5.2.uz izsoli nav ieradies neviens no ieprieks registrétajiem pretendentiem;
7.5.3.visu pretendentu pieteikuma dokumenti neatbilst Nolikuma prasibam,;
7.5.4.neviens pretendents neatbilst Nolikuma izvirzitajam prasibam pretendentiem;
7.5.5.neviens no registrétajiem izsoles dalibniekiem neparsola izsoles sakumcenu;
7.5.6.ja neviens no pretendentiem, kur§ ieguvis tiesibas slégt Nomas ligumu, nenoslédz to
noteiktaja termina;
7.5.7.vienigais izsoles dalibnieks ir atsaucis savu dalibu izsolé Sajos Noteikumos noteiktaja
kartiba.
Izsoles komisija ir tiesiga parbaudit pretendentu un izsoles dalibnieku sniegtas zinas. Pretendents
vai izsoles dalibnieks netiek pielaists dalibai izsol€ vai netiek ieklauts izsoles dalibnieku saraksta
vai netiek atzits par izsoles uzvarétaju, ja tiek atklats, ka vins ir sniedzis nepatiesas zinas.




7.7. Izsoles gaita tiek protokoléta, protokola noradot visus izsoles dalibniekus, katra izsoles
dalibnieka solitas nomas maksas summas, sarindojot tas Nolikuma 7.3. punkta noteiktaja seciba.
Ja kads no registrétajiem izsoles dalibniekiem nav ieradies uz izsoli, tad par to izdara ierakstu
izsoles protokola. Izsoles protokolu paraksta visi 1zsoles komisijas locekli.

7.8. Ja izsolei pieteicies tikai viens pretendents, izsoli atzist par notikuSu. Ilestade pretendentam
piedava slégt Nomas ligumu par maksu, kas ir vienada ar izsoles sakumcenu.

7.9. Izsoles komisija, atklajot izsoli, sastada izsoles dalibnieku sarakstu (pielikums izsoles
protokolam), kura izsoles gaita tiek fiks€ta katra dalibnieka piedavata cena, cenas atzZimé&Sanu
turpinot, kamér to paaugstina. Atsakoties no talakas soliSanas, katrs izsoles dalibnieks ar
parakstu Izsoles dalibnieku saraksta apstiprina savu p&dgjo solito cenu.

7.10. lIzsoles vaditajs, atklajot izsoli, nosauc Nomas objektu un sastavu un pazino izsoles
sakumcenu. Izsole notiek ar augSupejosu soli. SoliSana sakas no nosacitas cenas un notiek tikai
pa noteikto izsoles soli.

7.11. Izsoles dalibnieki soliSanas procesa apliecina gatavibu solit nosaukto maksu, pacelot savu
registracijas kartiti ar numuru. Izsole notiek tikai pa vienam izsoles solim, katra solijjuma
paaugstinot cenu par vienu soli.

7.12. Kad nosaukto ped€jo augstadko Nomas objekta nomas maksu ir gatavs solit tikai viens
dalibnieks, izsoles vaditajs 3 (tr1s) reizes atkarto ped&jo nosolito Nomas objekta nomas maksu,
fiks€ to ar amura piesitienu.

7.13. Izsoles beigas Izsoles vaditajs pazino, ka izsole ir beigusies, ka arT nosauc visaugstako nosolito
Nomas objekta nomas maksu un izsoles dalibnieku, kurS§ to nosolijis un ieguvis tiesibas slégt
Nomas ligumu.

7.14. Izsoles dalibnieks, kur§ pédgjais piedavajis augstako Nomas objekta nomas maksu, péc
nosoliSanas ar parakstu protokola apliecina taja noraditas Nomas objekta nomas maksas
atbilstibu nosolitajai.

7.15. Leémumu par izsoles rezultatu apstiprinasanu pienem Izsoles komisija. Leémums par izsoles
rezultatiem 10 darba dienu laika p&c izsoles rezultatu apstiprinaSanas tiek public@ts interneta
Ventspils pasvaldibas oficialaja timeklvietné www.ventspils.lv.

7.16. Izsoles komisija neapstiprina izsoles rezultatus, ja:

7.16.1. tiek konstatéts, ka nepamatoti noraidita kada dalibnieka piedaliSanas izsol€ vai nepareizi
noraidits kads parsolijums;

7.16.2. tiek konstatéts, ka bijusi noruna atturét kadu no piedaliSanas izsolg;

7.16.3. atklajas, ka Nosolitajs (Pedg€jais parsolitais solitajs) ir tada persona, kura nevar slégt
darfjumus, vai kurai nebija tiesibu piedalities izsolg.

7.17. AtbilstoSi Ventspils pasvaldibas domes 2026. gada 9. aprila [émuma Nr. 41 “Par projekta
“RazoSanas ¢&kas izblive Ventspils Augsto tehnologiju parks 4, Ventspili” Tstenosanu”
4. punktam péc razoSanas un biroju €kas Ventspils Augsto tehnologiju parks 4, Ventspili, telpu
nomas izsoles nosléguma Ventspils paSvaldibas dome pienem lémumu par Projekta turpmako
istenoSanu. Pirms $aja punkta minéta Ventspils paSvaldibas domes lémuma pienemsanas lestade
veic Nosolitaja iesniegta Nomas objekta turpmakas izmantoSanas un investiciju plana
(3. pielikums) atbilstibas izveérteSanu Projekta realizacijai un sasniedzamajiem rezultatiem.
Iestadei Nomas objekta turpmakas izmantoSanas un investiciju plana izvert€Sana un atzinuma
sniegSana ir tiesibas piesaistit Ventspils pasvaldibas darbiniekus un citus neatkarigus ekspertus.

7.18. lestade 10 (desmit) darba dienu laika pe€c Nolikuma 7.17. punkta minéta Ventspils
pasvaldibas domes 1émuma pienemsSanas Nosolitdjam piedava slégt Nomas ligumu (Nolikuma
4. pielikuma noteiktaja redakcija), nosttot Nosolitdjam Iestades parakstitu Nomas Iigumu.
Nosolitajs 5 (piecu) darba dienu laikda no Nomas liguma nosiitiSanas dienas iesniedz Iestadei
parakstitu Nomas ligumu. Ja $aja punkta minétaja termina Nosolitajs Nomas ligumu neparaksta,
iesniedzot vai neiesniedzot attiecigu atteikumu, ir uzskatams, ka Nosolitajs no Nomas Iiguma
slégSanas ir atteicies, un Izsoles nodroSinajums Nosolitajam netiek atmaksats.

7.19. Ja Nosolitajs atsakas slegt Nomas ligumu, lestade var piedavat slegt Nomas ligumu izsoles
dalibniekam, kur§ piedavajis nakamo augstako Nomas objekta nomas maksu (turpmak —
P&edgjais parsolitais solitajs). lestade 10 (desmit) darba dienu laika p&€c minéta piedavajuma
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nositiSanas publicé attiecigu informaciju Ventspils paSvaldibas oficialaja timeklvietne
www.ventspils.lv.

7.20. Pedgjais parsolitais solitajs atbildi uz 7.19. punkta min&to piedavajumu sniedz 5 (piecu) darba
dienu laika péc ta sanemSanas dienas. Ja P&dgjais parsolitais solitajs piekrit parakstit Nomas
ligumu par pasa nosolito augstako Nomas objekta nomas maksu, tas 5 (piecu) darba dienu laika
no lestades parakstita Nomas liguma nosiitiSanas dienas paraksta Nomas ligumu.

7.21. Ja P&dgjais parsolitais solitajs Nomas Iigumu neparaksta Nolikuma 7.20. punkta noteiktaja
kartiba un termina, iesniedzot vai neiesniedzot attiecigu atteikumu, ir uzskatams, ka Pedgjais
parsolitais solitdjs no Nomas liguma slégSanas ir atteicies, un Izsoles nodroSinajums P&dgjam
parsolitam solitajam netiek atmaksats.

7.22. Informacija par Nomas liguma noslégSanu ne vélak ka 10 (desmit) darba dienu laika péc ta
noslégsanas tiek publicéta interneta Ventspils paSvaldibas oficialaja timeklvietné
www.ventspils.lv.

7.23. Pretendenta iemaksatais Izsoles nodrosinajums tiek atmaksats:

7.23.1. izsoles dalibniekiem, kuri nav ieguvusi Nomas tiesibas, bet kuri, izpildot visas Nolikuma
prasibas, piedalijas soliSana, Izsoles nodroS§inajums tiek atmaksats, parskaitot to uz
pieteikuma noradito norékinu kontu 10 (desmit) darba dienu laika péc Nomas liguma
noslégsanas dienas vai no dienas, kad tiek pienemts I€mums par izsoles atziSanu par
nenotikusSu vai speka neesosu;

7.23.2. Nomas tiesibu pretendentiem, kuri netika pielaisti dalibai izsol€ sakara ar pieteikuma vai
pretendenta neatbilstibu, Izsoles nodroSinajums tiek atmaksats, parskaitot to uz pieteikuma
noradito norékinu kontu 10 (desmit) darba dienu laika no Izsoles norises dienas;

7.23.3. Pedejam parsolitam solitdjam Izsoles nodroSinajums tiek atmaksats, parskaitot to uz
pieteikuma noradito norékinu kontu 10 (desmit) darba dienu laika p&c tam, kad Nosolitajs
parakstijis Nomas ligumu;

7.23.4. Nosolitajam un P&d€am parsolitam solitajam, parskaitot to uz pieteikuma noradito
norékinu kontu 10 (desmit) darba dienu laika péc tada Nolikuma 7.17. punkta Ventspils
paSvaldibas domes lémuma pienemsSanas dienas, ar kuru Ventspils paSvaldibas dome
nolem;j Projekta turpmako istenoSanu partraukt;

7.24. Pretendenta iemaksatais Izsoles nodroSinajums netiek atmaksats:

7.24.1. izsoles dalibniekam, kurs izsoles norises laika atsakas piedalities soliSana vai nesola;

7.24.2. Nosolitajam vai Peédgjam parsolitam solitajam, kur§ ieguvis tiesibas slégt Nomas ligumu,
bet no ta parakstiSanas ir atteicies;

7.24.3. ja pretendents vai izsoles dalibnieks ir sniedzis nepatiesas zinas.

7.25. 1zsoles komisija saglaba tiesibas pienemt lémumu par izsoles partraukSanu jebkura bridi, un
neuznemas nekadas saistibas pret pretendentu Sai sakara. Izsoles nodroSinajums pretendentam
tiek atmaksats, parskaitot to uz pieteikuma noradito norékinu kontu 10 (desmit) darba dienu
laika no lémuma par izsoles partraukSanu pienemsanas dienas.

8. Sudzibu iesniegSana
Izsoles rezultatus var apstridét un siidzibas par lestades vai Izsoles komisijas ricibu var iesniegt
Ventspils paSvaldibas izpilddirektoram, adrese Jiaras iela 36, Ventspils, LV-3601,
dome(@ventspils.lv, viena ménesa laika no izsoles norises dienas.

9. Citi noteikumi

9.1. Iestadei un Nomniekam, parakstot Nomas ligumu, bez saskanoSanas ar Ventspils paSvaldibu ir
tiesibas taja veikt nebutiskus grozijumus un precizéjumus.

9.2. Ar Nomas liguma speka stasanas bridi (vai bridi, kad pienem Nomas objektu sava lietoSana pec
nodosSanas ekspluatacija) nomnieks apnemas uzturét Nomas objektu un tam pieguloso publiska
lietoSana esoSo teritoriju atbilstosi normativo aktu prasibam, t.sk. Ventspils pasvaldibas
saistoSajos noteikumos noteiktajam prasibam, ka arT maksat normativajos aktos noteikto
nekustama 1pasuma nodokli.

9.3. Ventspils pasvaldibas iestade “Ventspils osta”, apstradajot izsoles procesa iegiitos fizisko
personu datus, ievéro Eiropas Parlamenta un Padomes 2016. gada 27. aprila Regula 2016/679
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par fizisku personu aizsardzibu attieciba uz personu datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar
ko atce] Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula) un nacionalajos normativajos
aktos par personas datu apstradi noteiktas prasibas.

9.4. Izsoles dalibnieku personas datu apstrades tiesiskais pamats ir Visparigas datu aizsardzibas
regulas 6.panta pirma punkta c) apakSpunkts: apstrade ir vajadziga, lai izpilditu uz parzini
attiecinamu juridisku pienakumu. Ventspils pasvaldibas iestade “Ventspils osta” organiz€ nomas
tiesibas pieskirSanas procesu, atbilstosi Ministru kabineta 2018. gada 20. februara noteikumos
Nr. 97 “Publiskas personas mantas iznomasanas noteikumi” noteiktai kartibai.

9.5. Izsoles noteikumus paraksta Ventspils pasvaldibas iestades “Ventspils osta” vaditajs.

9.6. Nolikumam ir pievienoti $adi pielikumi:
9.6.1.Nomas objekta un teritorijas plans (1. pielikums);

9.6.2. Pieteikums dalibai izsolg (2. pielikums);
9.6.3.Nomas objekta turpmakas izmantosanas un investiciju plans (3.pielikums);
9.6.4.Nomas liguma projekts (4. pielikums).

Ventspils valstspilsétas paSvaldibas iestades
“Ventspils osta” vaditajs [.Sarmulis

Ventspili, 2026. gada 19. augusta.
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1. pielikums
RaZos$anas un biroju €kas Ventspils Augsto tehnologiju parks 4, Ventspils un tai piesaistita zemes gabala dalas
nomas tiestbu mutiska izsole

Nomas objekta un teritorijas plans
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